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二、中华人民共和国境内外的法

人、自然人和其他组织均可申请参加。

申请人可以单独申请，也可以联合申

请。但住宅用地（包括兼容住宅用地的

其他地块）不接受个人参与竞买，也不

得以竞买后成立公司进行开发建设为

由接受个人参与竞买。申请人应具备

的其他条件：

LL2026-16：（一）本项目实施“标

准地”出让，固定资产投入强度≥224

万元/亩，地均收入≥280 万元/亩，地均

税收≥17 万元/亩。须按醴陵市自然资

源局出具的《醴陵市 2026 年第十六批

次建设用地 D 地块用地性质认定蓝线

图及规划条件》实施。（二）竞得者应在

成交确认书签订之日起 15 个工作日内

签订出让合同。（三）土地成交价款由

竞得者在出让合同签订之日起 180 日

内全额缴清，逾期未缴部分，根据相关

规定，征收违约金。（四）该宗地按红线

外“五通”，红线内未平整进行交地。

（五）为加强对入园产业项目的开发利

用管理，竞得人在签订《成交确认书》

后，应与湖南醴陵经济开发区管理委

员会签订《入园协议》或《招商引资合

同》，取得园区准入许可，未及时按要

求 签 订《入 园 协 议》或《招 商 引 资 合

同》，所造成的一切后果由竞得人自行

承担。

三、本次国有土地使用权挂牌出

让按照价高者得原则确定竞得人。

四、本次挂牌出让的详细资料和

具体要求，见挂牌出让文件。申请人可

于 2026 年 09 月 04 日 08 时 00 分至 2026

年 09 月 23 日 17 时 00 分到湖南省（株

洲市）国有资产资源交易平台（https://

szjy.zzzyjy.cn:29091/portal/index）获 取

挂牌出让文件。

五、申请人可于 2026 年 09 月 24

日 08 时 00 分 至 2026 年 10 月 08 日 17

时 00 分到湖南省（株洲市）国有资产资

源 交 易 平 台（https://szjy.zzzyjy.cn:

29091/portal/index）提交申请。交纳竞

买保证金的截止时间为 2026 年 10 月

08 日 17 时 00 分。申请人按规定交纳竞

买保证金，具备申请条件的，系统将在

2026 年 10 月 08 日 17 时 00 分前确认其

参与竞买。

六、本次国有土地使用权挂牌活

动在湖南省（株洲市）国有资产资源交

易平台进行。各地块挂牌时间分别为：

LL2026-16：2026 年 09 月 24 日 08

时 00 分 至 2026 年 10 月 10 日 09 时 30

分；

七、其他需要公告的事项：

无

八、如果在参加本次网上挂牌出

让活动的过程中遇到疑难问题，请及

时联系，联系电话如下：

（一）省 自 然 资 源 厅 举 报 电 话 ：

0731-89991216

（二）网 上 挂 牌 出 让 业 务 咨 询 电

话：0731-28681382（株洲市公共资源

交易中心资源交易科）

（三）系 统 使 用 服 务 咨 询 电 话 ：

4007777016

（四）醴 陵 市 自 然 资 源 局 咨 询 电

话：0731-23220268（自然资源所有者

权益股）

（五）CA 线下现场办理地址和线

上办理网址：

1. 线下现场办理地址：株洲市公

共资源交易中心（株洲市天元区牛家

牌路）一楼大厅。

2.线上办理网址：

https://casign.hnsggzy.com:7080/

ca- hunanplatform/operation/assistant-

CA?type=2

醴陵市自然资源局
株洲市公共资源交易中心

2026年 09月 04日

醴陵市自然资源局国有土地使用权挂牌出让公告
醴陵市国土公告〔2026〕012号

经醴陵市人民政府批准，醴陵市自然资源局决定以挂牌出让方式出让 1(幅)地块的国有土地使用权。现将有关事项公

告如下：

一、出让地块的基本情况和规划指标要求：

宗地编号：
宗地总面积：

主要用途年限：
绿地率(%)：

主要用途：
二类工业用地

土地用途明细

投资强度：
起始价：

LL2026-16
66798.69平方米

30年
绿地率≤15%

用途名称
二类工业用地

投资强度≥224万元/亩
1963.88万元

交易编号：
宗地坐落：
容积率：

建筑限高(米)：

面积（平方米 ）
66798.69

保证金：
加价幅度：

醴陵市国土〔2026〕012号
东富镇莲旗村

容积率≥1.0
建筑高度≤24米

1963.88万元
20万元

建筑密度(%)：

土地级别
三等建制镇二级

估价报告备案号：

建筑密度≥35%

4313926BA0051

▲▲如今如今，，商场悄然变身商场悄然变身““会客厅会客厅””，，让消费者体验感更足让消费者体验感更足。。受访者受访者 供图供图

消费“三张新面孔”
走进商超，沃尔玛“沃集鲜”、盒马“日日鲜”“盒马MAX”、步步高“BL”等自有品

牌占据核心货架，覆盖大众一日三餐、日常刚需。
放眼文旅市场，山西大同“佛小伴”文创销量突破280万件，IP文创完成从旅游

纪念品到现象级消费产品的跨越。立足株洲，本土工业文化 IP加速破圈，新型体验式
商圈持续升温，传统实体商业告别单纯卖货模式，体验、社交、情绪价值成为消费新
增长点。

自有品牌抢占货架C位、工业和文化遗产孵化热门文创 IP、商圈场景加速迭代，
三个看似独立的消费现象，共同勾勒出当下消费正向体验感、陪伴感和稀缺性转型
趋势，重塑株洲和各大城市商业形态与城市活力。

本期《经济观察》，我们聚焦株洲零售、文创、商圈三个领域，记录这场正在发生
的消费之变。

株洲日报全媒体记者/任远

走进沃尔玛株洲神农万达广场
店，烘焙、生鲜、零食区域内，“沃集
鲜”系列商品整齐陈列，吐司、鲜奶、
果汁等品类覆盖大众一日三餐。在
盒马鲜生株洲中鸿荣时代广场店，

“盒马 MAX”“日日鲜”系列占据核
心货架，冷藏榴莲千层等自有品牌
爆款摆在入口显眼位置。步步高天
元购物广场店，“BL”品牌果汁、零食
稳居门店核心展区。商超自有品牌
持续扩容，正悄然改写零售货架的
竞争格局，以往常见的传统品牌产
品，陈列位置逐步边缘化。

超市货架的“主角换位”

8 月下旬，记者走访城区多家
商超发现，自有品牌已成为门店引
流、稳销的核心主力。沃尔玛门店
核心展区集中布局“沃集鲜”全品
类产品，市民张女士正在选购自有
品牌鲜奶：“配料干净、品质稳定，
价格比同类品牌低两三块，复购率
很高。”

各大社交平台上，消费者消费
习惯已然转变，“优先选购自有品
牌”“同等品质优选高性价比产品”
成为主流消费心态，质价比取代单
纯品牌溢价，成为大众消费决策的
重要标尺。

本土商超巨头持续加码自有品
牌战略，产品矩阵不断完善。沃尔玛
将“ 沃 集 鲜 ”定 位 核 心 自 有 品 牌 ，
SKU 从数十款扩容至近千款，覆盖
三餐、轻食、宵夜等多元场景。今年 7
月，该品牌联动多家百年老字号推
出“药食同源”系列，百余款新品将
陆续上市。盒马构建“日日鲜”“盒马
工坊 ”“盒马 MAX”多层次产品体
系，公开数据显示，其自有品牌销售
占比已达 35%。步步高 BL 品牌已推
出数百款单品，自制酱板鸭、手工桃
酥等产品成为全城热销爆款。

重构零售利润逻辑

“商超自有品牌崛起，绝非简
单贴牌铺货，而是零售业战略逻辑
的根本性变革。”商贸观察人士、零
售行业分析师杨淑华表示，自有品
牌从补充品类成长为核心主力，背

后是行业利润结构、竞争模式、主
体身份的三重迭代。

她 分 析 ，首 先 是 利 润 结 构 重
构。传统品牌商品利润大量沉淀在
生产、营销、渠道环节，自有品牌省
去品牌推广、多级分销成本，既能
以亲民售价让利消费者，也能为零
售企业留存稳定毛利空间。其次是
差异化竞争突围。直面终端消费者
的零售企业，能够精准捕捉市场空
白与细分需求，精准填补传统品牌
难以覆盖的消费场景。最后是行业
身份转型，零售商从被动的商品渠
道方，转变为主动洞察需求、定义
产品、把控品质的创新主体。

“深耕自有品牌，是零售企业
抢占行业下半场竞争优势的核心
入场券。”杨淑华说。

行业下半场拼什么？

“自有品牌的终极竞争，不在
于低价走量，而在于读懂消费者真
实需求，以高品质、高适配的产品
回应市场。”在杨淑华看来，未来自
有品牌竞争集中在四大维度：供应
链柔性共创，实现研发、生产、销售
全链路协同；数据驱动精准选品，
填补大品牌市场盲区、创新消费场
景；迭代式产品思维，保持月度上
新、动态淘汰的更新节奏；构建从
渠道信任到品质信任的完整品牌
闭环。

政策端持续释放利好。2026 年
7 月，商务部等 9 部门联合印发《关
于加快零售业创新发展的意见》，
明确鼓励零售主体发展自有品牌，
强化采购质量管控与源头溯源，推
行质量自我承诺制度，为行业规范
化、品质化发展提供政策支撑。

行业数据印证发展大势。《2026
中国自有品牌发展报告》显示，当
前国内商超自有品牌渗透率约 8%，
但超四成消费者愿意主动选购，预
计未来五年行业渗透率将提升至
20%—30%。

“ 此 前 行 业 处 于 试 水 培 育 阶
段，2025 至 2026 年已进入精耕细作
的分水岭。”杨淑华表示，随着行业
玩家全员入局，自有品牌竞争不再
是“有没有”的增量比拼，而是“做
得好不好、精不精”的质量较量。

株洲日报全媒体记者/王娜

这个暑期，贴合城市形象的文创
IP 成为游客打卡的“标配”。

从山西大同的佛小伴到故宫的脊
兽冰箱贴，从敦煌的飞天书签到苏州
园林的窗花丝巾，各具特色的文创设
计注入了当地特有的文化基因。在株
洲，随着“醴小粉”“株小匠”等工业文
创产品陆续亮相，新的消费场景、业态
和模式正在生长。

从“佛小伴”看文创热度

如果这个暑假你去了山西，一定
会被一款名为“佛小伴”的玩偶吸引。

这款 IP 提炼于云冈石窟造像“向
善、宁静、包容”的精神内核，设计团队
以当代审美进行转化，产品涵盖毛绒
玩偶、冰箱贴、书签等系列，被网友称
为“山西人的 Labubu”。截至目前，“佛
小伴”系列产品销量突破 280 万件，全
国落地 15 家线下门店，成为现象级城
市文创 IP。

株洲游客范明明被“佛小伴”种草
多时，特意在山西之行最后一天赶到
大同古城抢购。“来山西之前就在小红
书刷到它，又萌又治愈，寓意也好，特
别想集齐全系列。”

萌趣的视觉表达、可互动的产品
设计、有温度的情感内核，精准契合年
轻群体文旅消费新需求。

中国旅游研究院数据显示，沉浸

式文旅消费、情绪消费、国潮文创消

费持续升温，成为年轻游客核心消费

趋势。三星堆文创依托单一 IP，迭代

出盲盒、冰淇淋、VR 考古体验、数字

藏品等多元产品，全系列年销售额突

破亿元，实现文化价值与市场价值双

向转化。

株洲的 IP探索

丰富的工业遗产资源，是株洲区
别于国内多数文旅城市的独特禀赋。
近年来，株洲立足炎帝文化、工业文
化、瓷文化三大核心底蕴，持续探索本

土文创 IP 孵化路径。
“炎帝爷爷”是株洲成熟度较高的

城市文化 IP 之一。通过漫画化、年轻化
改造，该 IP 衍生出手办、潮玩盲盒、神
农福包等系列产品。2025年，炎帝文化
亮相日本大阪世博会，炎帝盲盒、香包
等文创产品广受海外游客青睐。湘超
株洲赛区创新推出“炎帝 TIFO+株株
侠”系列，将传统文化符号与体育赛事
场景深度融合，拓宽 IP传播边界。

新晋工业文创 IP“株小匠”凭借萌
趣形象迅速出圈。该 IP 由兰州交通大
学学生尉泽鸣设计，深度萃取株洲轨
道交通、风电装备等工业元素，将受电
弓、钢轨、风电叶片等硬核工业符号，
转化为订书机、恒温杯垫、暖手宝等生
活化文创产品，核心形象源自中车品
牌标识，目前已有 26 件原创作品获得
企业落地合作邀约。

探索 IP长红路径

如何让株洲的文创 IP 持续走红？
佛小伴等成熟 IP 的打法或许能提供

一些借鉴。
佛小伴团队在设计之初就考虑了

互动性，在玩偶手掌中藏入磁铁，轻轻
一碰便合十。后期团队围绕“陪伴”这
一核心，陆续推出 330 多款产品，覆盖
毛绒玩偶、盲盒、环保包、车载挂件等
多个品类。贴合消费需求的快速更新
同样是关键。三星堆每年更新三成以
上的产品，让受众常买常新。

对株洲而言，这座城市的独特元
素如何变成年轻人愿意带在身边的物
件？在今年株洲“两会”上，政协委员刘
娅娟建议，运用 AI、XR 等数字技术深
度挖掘工业文化内涵，建立长株潭工
业文化基因数字资源库，通过开放版
权、鼓励共创，让年轻人用这些元素设
计潮玩、表情包。清水塘片区正在推进
工业主题光影秀等数字项目。

让 厚 重 的 工 业 历 史 变 得 可 触 可
感，让“制造名城”的标签转化为可消
费、可传播的 IP 产品，考验的是设计
能力、对消费趋势的洞察力，以及长期
深耕的耐心。

商场变身“会客厅”
株洲日报全媒体记者/谢嘉

刚刚过去的周末，神农万达广场 A 馆金粒门门店客流爆满、人
气高涨。数公里外的老牌传统商圈，服装零售楼层客流稀疏，出现
导购多于顾客的现象。一热一冷的鲜明对比，折射出株洲实体商
业正在经历的深度结构性洗牌：传统零售业态持续承压，体验式、
社交式、场景式消费成为商圈增长新引擎。

整体市场承压背景下，株洲新式商圈频现消费热潮：神农万
达开业两日客流突破百万，石峰万达夜间营收占比攀升至 37.6%。
流量持续集聚的背后，是商圈经营逻辑的彻底转变。

首店经济激活流量

新商圈持续走红，核心在于差异化、稀缺性的场景供给。跳出
传统服装百货同质化内卷，株洲新式商圈全力布局首店经济，以
独家业态、特色场景留住消费者。其中，神农万达广场 A 馆开业首
店率达 71%，包含 12 家湖南首店、36 家城市首店，山野风必胜客、
云梦山海神农茶馆、金粒门等特色品牌落地后，迅速成为市民打

卡热点。
“专门冲着特色新店和独特场景过来。”市民李

女士表示，线上购物便捷高效，但缺少线下沉浸式氛
围、现制现售的体验感与社交属性，这是线上消费无
法替代的核心优势。

大量独家首店入驻，彻底改写了商场传统经营
模式。以往依靠服装、百货零售撑起营收的单一格局
被打破，特色体验业态成为核心引流主力。通过常态
化举办神农庙会、汉服巡游、非遗手作、美食市集等
线下活动，新式商圈持续营造沉浸式消费氛围，推动
传统购物商场，向市民休闲、亲子陪伴、社交放松的
城市公共会客厅转型。

体验业态成主流

当前实体商业竞争，早已告别“卖货为王”的时
代，体验服务、场景氛围、情感价值成为核心竞争力，
亲子、餐饮、休闲配套成为商圈客流基本盘。

润鲨奥特莱斯结合本地消费特征，持续优化业态
结构，商场内餐饮、亲子、生活配套等体验业态占比达
60%，传统零售业态仅保留 40%。商场主动将一楼核心
优质铺位，优先布局亲子乐园、休闲体验项目与公益
艺术展，弱化货品销售考核，强化场景服务属性。

记者走访发现，周末各大商场传统服装专柜客
流稀疏，亲子乐园、电玩城、特色餐饮店持续满座、热
度不减。随着二孩、三孩家庭增多，“家庭式陪伴消
费”成为株洲主流消费模式。市民逛商场的核心需
求，从购置衣物用品，转变为亲子陪伴、家庭聚餐、休

闲解压。高频次、接地气的体验消费，为商圈带来稳定客流，同时带动零售、文创、
轻饮等连带消费，形成良性消费循环。

夜间经济激活存量市场

日间体验消费持续升温的同时，夜间时段成为株洲商圈挖掘增量、突围存量
竞争的新赛道。作为省级夜间文旅消费集聚区，石峰万达广场夜经济活力持续释
放，夜间营业额占比稳定提升至 37.6%，夜经济已然成为商圈增收的重要支撑。

受大型国际赛事时差影响，本地年轻群体作息与消费习惯发生微调，催生新
型“时差消费”，凌晨至清晨时段外卖、商超采购订单显著上涨。

贴合市场新变化，株洲各大商圈快速调整经营策略：商超优化货品结构，加大
低度酒、咖啡液、休闲零食等夜间热销品类备货；商场配套优化安保、保洁、空调运
行等后勤保障，全天候适配夜间消费需求。通过盘活深夜闲置时段，将零散夜间流
量转化为稳定消费增量，成为株洲商业体在存量竞争中突围的重要路径。

需求始终是市场的
指南针

王 娜

消费的三张新面孔的背后，是当下市场消费需求的变化。
自有品牌占据货架 C 位，消费者开始重新衡量品牌溢价是否值

得。佛小伴卖了 280 多万件，年轻人愿意为情感认同和文化共鸣付费。
商场从卖货场所转向体验空间，家庭式消费对场景的需求超过了单
纯的商品购买。

这些变化的共性在于，消费决策的依据正在从“有什么”转向“感
受到什么”。价格、功能、质量仍在考量范围内，但情绪价值、身份认同、
社交属性等软性因素，权重在上升。

这意味着供给端的竞争逻辑也在改变。渠道、价格、品牌等传统
竞争要素之外，对消费者心理的把握和对消费场景的构建，正在成
为新的竞争维度。

消费转型仍在进程中，竞争格局尚未定型。对商家而言，理
解这种变化并做出相应调整，是下一阶段竞争的基本前提。而
对消费者来说，更多的选择空间，意味着更高的决策自由
度。这轮变化会持续多久、走向如何，还有待市场进一步给
出答案。

1.

自有品牌站上“C位”

2. 城市故事里的“新 IP”

3.

经观杂谈

▲▲ 沃 尔 玛 株沃 尔 玛 株
洲 神 农 万 达 广 场洲 神 农 万 达 广 场
店内店内，，市民正在选市民正在选
购沃集鲜的产品购沃集鲜的产品。。

记者记者//任远任远 摄摄

▲▲ 山 西 的山 西 的““ 佛 小 伴佛 小 伴 ””
已经成为现象级城市已经成为现象级城市 IPIP。。

记者/王娜 摄


