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房住不炒

当前，楼市调控严格，国家层面多次强
调“房住不炒”。2020年11月，《中共中央关
于制定国民经济和社会发展第十四个五年
规划和二〇三五年远景目标的建议》发布，
其中强调，在“十四五”期间，坚持“房子是用
来住的，不是用来炒的”的定位，租购并举、
因城施策，促进房地产市场平稳健康发展。

在“房住不炒”主基调下，中央经济工作
会议提出，要因地制宜、多策并举，促进房地
产市场平稳健康发展。住建部部长王蒙徽
表示，住建部将坚决落实中央经济工作会议
部署，牢牢坚持“房子是用来住的，不是用来
炒的”的定位，不把房地产作为短期刺激经
济的手段，时刻绷紧房地产市场调控这根
弦，全面落实房地产长效机制，强化城市主
体责任，因地制宜、多策并举，促进房地产市
场平稳健康发展。

从株洲的情况看，2020年11月，市委全
面深化改革委员会第五次会议审议通过了

《株洲市房地产市场平稳健康发展长效机制
“一城一策”暂行工作方案》，会议强调，要坚
持从全局出发，牢牢坚持“房住不炒”定位，
切实抓好“一城一策”长效机制贯彻落实。
要务实推进，加强组织领导，完善配套政策，
强化市场监管，注重宣传引导，突出督查考
核，确保工作推进顺利、改革取得实效。

房价平稳

每当市场进入深度博弈期时，“购房者
是不是该出手了”这个话题就会很热，也是
购房者最为关心的问题。

目前，株洲房地产发展处于一个很健康
的水平，不管是从房价还是从地价来讲，未
来让价以平稳发展为主。房地产行业仍是
处于一个支柱性行业，株洲基础较好。从未
来的发展情况来看，增长幅度可能下滑，但
仍会有一定增长。目前，株洲人均居住面积
约50平方米，房价处于低位，但总体来说未
来可期。

2021年，株洲楼市往何处去？

未来的房地产到
底是一个什么行业？
在经济社会发展中应
该是什么地位？在刚
刚过去的 2020 年，房
地产行业很多新的变
化开始出现，长效机
制逐渐落地，楼市调
控趋于常态化。

2021 年 ，株 洲 楼
市将往何处去？是不
是迎来了最好的出手
时机？各大房企会不
会有新的动向？是否
会加速市场洗牌？

在看似无迹可寻
的市场中，我们采访
了众多本土房地产行
业大咖，提取了这样
一些关键词，期待能
找到蛛丝马迹，并试
图预测楼市的大体走
势。

城市更新

“棚改”退潮，“旧改”提速。经过20年高速
发展，城市更新被视为房地产市场存量时代的
黄金赛道，为谋求地产开发外的盈利支点，众多
房企争相进入。

2020 年岁末，中央经济工作会议再度定调
“实施城市更新行动，推进城镇老旧小区改
造”。政策更是明确，实施城市生态修复功能完
善工程，提升人居环境质量。强化历史文化保
护，塑造城市风貌。全面推进城镇老旧小区改
造，加快建设完整居住社区，推动物业服务企业
大力发展线上线下服务业。

从株洲看，近年来，株洲全力推进清水塘老
工业基地搬迁改造、旧城提质工程、交通畅通工
程等，有力地提升整体城市形象，在拉动经济的
同时，也稳定提振了地方楼市。

2021年，株洲将进一步加大城市更新力度，
政企协同的趋势更加明显，融资的支持力度加
大，综合整治及老旧小区改造等方面将持续发
力。在国家大的政策推动下，株洲城市更新将
进入新一轮蓬勃发展期。 （记者 周蒿）

融城发展

推动融城发展，长株潭一体化“三
干”项目(芙蓉大道、洞株路、潭州大道
快速化改造项目)于 2020 年 10 月集中
通车，让长沙、株洲、湘潭三市“半小时
交通圈”和“半小时经济圈”触手可及。

同时，长株潭城际铁路“四完善两
加快”、长株潭轨道交通西环线项目合
称的“两轨”项目也在全力推进中，给片
区发展带来机遇。肉眼可见的是，2020
年，株洲经开区、云龙示范区大量楼盘
项目成片出现，板块从教育配套、交通
对接后迅速发展。

在长株潭融城大背景下，株洲房地
产行业大有可期。一些由长株潭融城
加快所带动的重点区域，将成为购房者
关注的重点。

市场分化

整体平稳将是2021年株洲楼市的
主旋律，但两个领域的分化态势已经显
现。

房价普涨时代一去不返，各城市间
的房价分化将继续扩大，并成为主流趋
势。株洲受经济发展态势良好、资金人
口净流入、房价相对不高等因素影响，
房地产项目去化加快，土地拍卖市场火
热，楼市将在波动之中稳步上升。但部
分城市尤其是人口净流出城市，受疫
情、棚改收缩等综合因素影响，住房需
求相对疲软，房地产市场承压明显。

产品之间分化也会更加明显。真
正的精品，可以更好地去契合和满足老
百姓的需求，会越来越受到市场青睐。
行业内不缺房子，缺的是好房子。

此外，市场细分、产品精细化也会
更加明显，商业地产、旅游地产、工业地
产、养老地产、特色小镇等更有特色的
产品，更能在同质化的产品中脱颖而
出。

▲在长株潭融城大背景下，株洲房地产行业大有可期。图为北环大道与长株高速交汇处 记者 谢慧 摄

关键词一

关键词二

关键词三 关键词五

关键词四

记者手记

2021年，产品取胜

仔细思索2020年房地产市场的12个月，
像是走过了无比漫长的十年。“偏紧”的2019
年末，市场人士都在说，“这是过去10年里最
差的一年，却是未来10年里最好的一年。”而
2020年初的疫情，更是让人感觉看不到未来。

但中国经济的强劲韧性，令复苏迅速得
难以置信。数据层面以外，几乎与武汉“重
启”同步，热点城市已经迎来了楼市小阳春，
甚至多个城市触发了更为严厉的调控政策
出台。而株洲也一如既往地和过去很多年
一样，实现了平稳健康发展。

对开发商们来说，在自身资金和抗风险能
力皆受考验的当下，更应保持谨慎和敬畏的心
态、顺应市场走势，做好用产品取胜的打算。

2021，我们一起期待着。（记者 周蒿）


