
市场分化更加明显

2020 年，是绿地在株洲收获颇
丰的一年：在绿地智慧生态城，企业
按照总部科技园思路，大手笔打造
滨江科创园，为曾经的老工业区域
导入全新产业思路；在绿地21城，引
入芒果优加产业集群和摩玛梦想
城，成就长株网红新地标；在武广片
区，联合当地政府开发博古山公园、
星月湖等城市级配套项目，一个全
新片区蔚然成型。

从整体市场看，2020年下半年，
众多全国知名开发商进驻株洲，大
盘进驻比较多。2021 年，株洲市场
的竞争会更加激烈。从2020年的成
交情况看，客户已经开始往资源优
势比较集中的楼盘靠近，性价比较
高、产品优势明显的项目，更加受到
市场青睐，这对部分老项目形成了
巨大冲击。2021 年，这种区分会更
加明显，头部企业大盘会越卖越好，
而竞争力较弱的楼盘，可能压力会
非常巨大。

智能化物业服务是大势所趋

数字化、智能化在物业服务行
业的应用，已为推动行业的转型升
级和高质量发展发挥了积极的作
用。物业服务行业是劳动密集型行
业，只有运用数字化、智能化才能提
升物业服务企业的服务效率和综合
效益，才能推动物业服务行业转型
升级，才能提升业主的满意度和幸
福指数。

例如，我市某停车场有三个出
入口，每天需要12个人员值守，改造
成智能化停车场后，每天只需4人值
守，全年节省开支30多万元，而且车
辆的出入比停车场改造前更方便。

选择以智慧物管为主题，符合
时代发展要求。本次是物业管理协
会第一次参展，可喜的是，广大市民
对智能物业服务产品表现出浓厚的
兴趣，而且也有几家物业服务企业
与参展商签订了智能停车场建设的
合同。这就说明推进智能物业服务
建设是众望所归，大势所趋。

（吴楚 周高平 整理）
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集体发声！来看看大咖眼中的株洲楼市

市住建局总工程师李跃纲

紧紧抓住人才与产业，助推房地产市场发展

“房住不炒”是必然的，因城施策是在“房住不炒”
基础上进行的。房地产市场与人才和产业高度挂钩，
以人才引进和产业发展推动房地产消费，是楼市的前
行正道。在株洲，与清水塘搬迁改造“腾笼换鸟”、中
国动力谷不断“扩军”相同步的，是人才政策不断加
码、楼市政策因时而动，可以看到，在人才、产业、楼市
三者互动中，株洲一直在稳住当下，谋划未来。机构
改革后，房地产并入住建，在规划、土地、设计、建设、

销售这个房屋全生命周期里，住建部门将紧紧抓住建
设与物业管理两大方面，优化全流程治理体系。建设
方面着重质量监管与品质引导，前者是满足百姓对美
好生活向往的基本要求，后者是房地产行业转型升
级、高质量发展应有之义。而物业管理，与百姓生活
密切相关，直接关乎百姓幸福感，也将成为房地产行
业最重要的板块，我们将致力以信息化、科技化手段，
完善监管平台建设。

低密舒适、健康幸福的田园生活将成主流

2020年，疫情给各行业带来一定的冲击，房地
产行业也不例外。2020年株洲房地产因受疫情影响，
给开发及营销带来了一定的挑战，但是政府及时出台
了促进房地产发展的有力政策。特别是2020年8月
28日，由市政府办印发的《关于进一步促进房地产市
场平稳健康发展的若干措施》的通知提出，优先“熟
地”“净地”供应、降低开发企业土地资金使用成本、容
缺办理相关审批手续、疏理完善基础设施配套、促进
存量住房销售、放宽预售资金监管、加大住房公积金

支持力度、放宽人才购房补贴资格和条件等，对房地
产的恢复发展起到重大推动作用。同时，政府进一步
加大城市环境治理，使株洲的城市环境更加宜居，吸
引了更多全国性的房地产开发企业进驻株洲，为株洲
房地产行业发展带来新的气象。

疫情后，让人们对生活方式的观念发生了根本性的
改变，也彻底改变了人们的购房观念。今后的购房者不
单单只考虑房子的居住属性，对房子所处的环境将更为
看重，低密舒适、健康幸福的田园生活将成为主流。

找准自身定位，承接融城利好

株洲有着深厚的工业基础实力，又具备区位优
势，长株潭一体化是大势所趋，但利好不会一蹴而
就。类似于粤港澳湾区的城市群，香港金融旅游贸
易、深圳金融科技、东莞制造等，每个城市都找准了自
己的定位。在长株潭城市圈规划中，株洲也需要参照
着找到自己的核心定位，抓住机遇得靠自身的硬实
力，承接这一利好，落实这一红利。

房价长期取决于城市发展、人口，短期取决于供
需。要在住宅存量、土地供应以及土地财政之间做权
衡取舍，这个我们需要对政府有信心。道路、交通、医
疗、教育等配套的完善，也是株洲房地产发展的稳定

器，我们看到越来越多的名校来株设立分校，也是政府
的力度和决心显现。房子的投资属性逐步让位于功能
属性，当然房屋的功能属性强，自然具备投资属性，兼
容并蓄。

买房子，首选位置，位置是核心，位置好隐含的意
思就是配套好，核心区的房子更贵，但更具升值潜
力。株洲买房还看教育，教育资源有优势的房屋，价
值更高。买房子，还得看政府规划的落地性，不买预
期、只买实实在在的利好，规划可以很久远，已签署的
政府协议，动工的学校、道路的通达性，都比宣传重
要，别看怎么说，得看怎么做。

市房地产行业协会会长邓天骥

实地地产集团湖南区总经理李阳

绿地株洲策划总监刘庭

市物业行业协会会长马文新

城市新的活力正在激发

今天的株洲，随着一条条“大动脉”被打通后，吸引
着先进技术、人才、资金等要素涌入，激发了城市的活
力，带来了前所未有的机遇和潜力。洞株路的全面通
车，清水塘科技生态城的动工……株洲，已然是长株潭
城市群中的发展热土。

2020年株洲楼市在疫情影响下短暂受挫后快速复
苏，全年行业销售也达到理想状态。从市场来看，分化也

在缓和，芦淞区、云龙区、渌口区、荷塘区、石峰区在成交规
模等方面都有不同程度的上升。

从政策层面来看，政策趋严，“房住不炒”不放松，
“三道红线”加强对房企债务的管控，叠加疫情冲击，
市场压力较大。未来我们也在观察，且走且看。在

“房住不炒”的政策背景下，应该还是会稳步发展。

华晨新里程营销总监汤乐

◀投入使用的“三个中心”
记者 谢慧 摄
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