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回溯住房变迁，见证宜居“旅途”
——“住博会 看株洲”特别报道之四

株洲日报记者 吴楚 通讯员/李艳艳

发展红利不断释放，住房需求不
断提高，城区房地产开发企业纷纷开
始布局规模化集中开发。

资料数据显示，到 2000 年底，株
洲城区人均居住面积达到 14.6 平方
米。那些曾经六层以内的低矮住房
开始越来越“矮”，二十层、三十层的
电梯房开始出现，一批别墅也悄然
兴起。

与此同时，道路、绿化、商业网
点、教育学校、停车场所、物业管理等
房产配套设施逐步完善。进入新世纪
后，房地产行业在株洲社会经济发展
中的地位和作用业日益增强，支柱产
业地位基本形成。

2001年，株洲房地产行业迎来历
史性时刻，株洲首届房地产交易大会
召开。会上，长沙同升湖楼盘进场展
示。同年，株洲晚报《房地产周刊》创
刊，这是株洲市级媒体创办的第一份
房地产专业栏目，成为展示株洲房地
产、引导房地产投资消费的重要窗
口。

商品房，开始主播走入百姓家。
2002 年,，“中国城服饰大市场”拆迁
启动，掀起了芦淞市场群改造及旧城
改造的新一轮高潮，也拉开了房地产
招商引资的帷幕，不少经典楼盘应运
而生。浙派风格的九州西子花园、海
派风格的海创明珠花园、浙商的外海
玫瑰名城、尚格名城、旗滨天泉一品、
惠天然山水国际、京派经世皇城……

2006 年，株洲成为全国首批、全
省首个住宅性能认定的试点城市之
一。2007 年，经世皇城项目顺利通过
建设部的 2A 住宅性能认定，成为株
洲市的第一个性能认定项目。2008
年，莱茵小镇、金域半岛先后通过 2A
预审。

2001年至 2010年十年间，株洲房
地产开发投资和销售均以 30%的速
度递增，2003 年的增速达到 124%。
房地产的飞速发展一方面加快了城
市建设和提质步伐，一方面改善了人
们的居住条件，丰富了人们的精神生
活，提高人们的生活品质。

把 指 针 拨 回 2005 年 。当
年，建筑面积达 120 余万平方
米的超大规模住宅小区——
尚格名城开工建设，该项目是
我市当时规模最大的项目，这
也意味着“大盘时代”来临。

“大盘时代”背后，是城市
产业水平、居住质量不断改善
带来的吸引力提升。从 2009年
开始，佳兆业、恒大、美的、奥
园、晋合、碧桂园等等一线大
牌房企先后进驻株洲，掀起了
株洲的大盘热潮，深刻改变了
株洲的房地产市场格局。

这些外来房企凭借其丰
富的房地产开发经验、超前的
市场观念和设计理念，使得本
地房企主动学习，双方在互动
互融中提升着株洲房产的品
位，株洲的人居标准明显提
质。众多楼盘不仅扮靓了城
市，承担起了区域创造与引领
者的角色，更将人们对居住环
境的定义从“需求层次”转型
到“精神层次”。

大盘时代，开发企业不仅
考虑到了小区外部的环境，包
括建筑风格、外立面色彩、小
区内部绿化率、物业、配套设
施都考虑得十分周详，每一处
都体现着建筑与城市的和谐。

2014年，全国共有 93个项
目获得“广厦奖”，湖南省有 5
个项目获奖，其中株洲占了两
个，分别为“晋合·湘水湾”和

“睿泰·康桥美郡”。株洲也因
此成为 2014年度省内获“广厦
奖”最多的城市。2015 年，高
科·总部一号获评中国建筑业
工程质量最高奖“鲁班奖。

住房改变了百姓的生活，随着生活水平
不断提高，选房的眼光也在不断变化。今天，
人们选择住宅已经不仅仅局限于关注房屋本
身，现代化的社区、优秀的建设理念、良好的
物业服务等等也越来越被看重。株洲的房地
产行业，也在与时俱进，变得越来越多元化。

大汉·希尔顿、美的时代广场、神农太阳
城、东方时代广场、大拇指商业广场……一
个个商业中心正在崛起；双银大厦、高科·总
部一号、汇金财智天下、未来云……一栋栋
写字楼为企业提供更为高端的办公场所；新
马工业园、天易科技园、白关服饰产业园
……一座座工业地产园区，为株洲产业发展
提供更为坚实的后盾；湘水湾、财富湘江、绿
地城际空间……一片片宜居大盘吸引众多
市民入住，精装修房占到市场份额的 30%。

2007年至 2011年，房价高增长成为全国
性焦点问题。如果保障更多低收入家庭住有
所居？

2008年，位于芦淞区南环线京渌立交桥
旁的 84 亩土地被确定为廉租房用地；2009
年，株洲最大的廉租房小区“和谐家园”破土
动工。之后的 5 年，阳光家园、水竹湖公租
房、丁山廉租房、铜霞廉租房、荷花家园公租
房、天精彩明天公租房相继开工交付。

在众多低收入住房困难家庭喜迁新居
的同时，棚改，成为株洲住房和房地产市场
的另一个重要抓手。

2015 年，株洲市建市以来最大、全省当
年最大的棚改项目——南岳岭、上月塘片区
棚改项目启动，拆迁面积 42.35万平方米。南
岳岭、上月塘片区棚改的成功模式极大地增
强了株洲加大棚改和房地产去库存的信心。
同年，湘江风光带河东段棚改征收启动。
2016年，又一个刷新纪录的棚改项目——清
水塘片区棚改启动，涉征 1万余户，82.6万平
方米。全市棚改如火如荼，棚改、住房不仅是
市委市政府的重点民生工作，也是街头巷尾
的主要谈资。

回望株洲房产半个世纪以来变迁，选
择更多样、品质更优秀、保障更多元，目的
只有一个——让百姓住得安心。播种未来，
我们相信，株洲住房和房地产行业明天将
更加精彩。
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株洲城区大规模城市建设，发
端于国家“一五”时期。1957 年，城
区征购土地 15640亩，新增各类房屋
建筑面积 103.55万平方米。

在那个计划经济年代的城区，
人人排队等着分房子，往往为了一
个名额争破脑袋。“房管科的门槛
都被踩破了。”一位厂矿企业退休
职工说。

改革开放初期，株洲城市已然
发生巨变，城区迅速扩大，人居范围
也不断扩大。到 1990年，株洲城区人
均居住面积达到 7.96平方米，比全省
城镇人均高出 0.96平方米，比全国城
镇人均高出 0.86平方米。

可尽管如此，仍有很多人分不
到房子，一家几代人，挤在几十平方
米的小房子里是常有现象。

1992 年，国务院下发《关于深化
城镇住房制度改革的决定》，福利分
房制度开始松动，株洲随后成为全
国首批房改试点城市。改革东风彻
底激活市场动力，随后五年间，株洲
便冒出近 80家房地产开发企业。

不过，这期间，完全的商品房市
场还没有形成，所谓的房地产行业
只是简单建住房，没有引入环境景
观、品质概念和物业管理，房地产广
告几乎是清一色的黑白豆腐块，购
买者主要是异地经商者和本地个体
户。

1998 年，根据国务院文件通知，
株洲停止住房实物分配。就在其后
的短短的一年内，又有 30 多家大中
型厂矿企事业单位成立房地产开发
公司。

住房市场完全打开，商机不断
涌现，民营资本开始大量涌入。至
此，“居住改变城市”开始形成共识。
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高科总部
一号。

谭浩瀚 摄

湘江六桥湘江六桥。。谭清云谭清云 摄摄

体育中心附近新建的小区体育中心附近新建的小区。。 刘震刘震 摄摄

栗雨湖畔的新建商品房。
谭浩瀚 摄

神农城广场及附近的小区神农城广场及附近的小区。。刘震刘震 摄摄

俯 瞰 奥 园俯 瞰 奥 园
小区小区。。

谭浩瀚谭浩瀚 摄摄

河西一处建于
21世纪初的小区。

刘震 摄

有房住，是大事。住得好，是趋
势。让“居者有其屋”，是民生保障
内涵；让“居者优其屋”，是住房升
级要义。

1952 年年底，株洲市房屋建
筑总面积30.84万平方米，人均居
住面积 4.30 平方米，其中年久失
修的房屋占 64.77%。那时候，对
绝大多数株洲人来说，所盼的无非
是房子再宽一点，大一点。

动力澎湃，稳步向前。到 2019
年底，株洲市中心城区已登记存量
住房面积 6524 万平方米，63.34
万套，人均居住面积为 50.55平方
米，已经超过了小康社会居住目标
15平方米。

从低矮老旧的平房到宽敞的
电梯房，从单一的楼房到配套完善
的小区，从单纯居住到注重品质，
在株洲人居环境与城市品质蝶变
中，房地产行业留下生动印记。

航拍湘银小
区，环境优美。

谭浩瀚 摄


