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株洲日报社 市住房和城乡建设局（市人防办）合办

株洲日报记者 吴楚
通讯员/谭婷

株洲日报讯 株洲住建领域或将迎来新的机
遇。日前，记者从市住建局获悉，湖南省即将启动
全国绿色建造城市试点，根据相关工作方案，株洲
将成为首批试点城市之一。

根据官方定义，绿色建造是指采用绿色化、工
业化、信息化、集约化和产业化的新型建造方式，
实现工程策划、建设、运营维护全过程资源节约、
环境友好、效率提高、品质提升，提供优质生态的
建筑产品，最大限度地满足人民美好生活需要的
工程建造活动。

“这一理念的践行，可推动化解住房城乡建设
整体性不强、系统性不足、宜居性不高、包容性不
够、针对性不准的问题和发展不平衡不充分的矛
盾。”市住建局相关负责人说。

据悉，为在株洲推广应用建筑信息模型(BIM)

等信息化技术，将绿色建造融入工程策划、建设、
运维全过程，目前市住建局已经申请试用湖南省
装配式建筑智造平台。借力该平台，有利于助推我
市装配式建筑设计、生产、施工单位共同参与，逐
步实现装配式建筑项目设计模数化、构件通用化、
生产数控化、管理信息化、运维智能化建设。

“去年，株洲获批为湖南省钢结构装配式住
宅建设试点地区，并且成为钢结构装配式住宅
BIM 正向设计试点城市之一，这为株洲建筑行业
转型升级发展提供了难得机遇和动力。”上述负
责人表示。

据其介绍，建设“绿色建造”示范城市，株洲将
坚持“政府主导，市场运作”“科技引领，产业支撑”

“标准先行，品质提升”和“以点带面，区域推进”4
项基本原则，在组织形式集约化、建造方式工业
化、建造手段信息化、建造活动绿色化和建造过程
产业化 5个方面发力，在绿色装配式建筑和被动式
超低能耗建筑推广应用等方面精准着力。

株洲将成为我省首批绿色建造试点城市

株洲日报记者 吴楚
通讯员/廖婕

株洲日报讯 “小区不能看着好，更要住着
好。抓住小区改造机遇，创建美好舒心家园，广大
居民朋友的理解和参与就是对我们工作最大的
支持。”日前，石峰区在全市率先向辖内居民发出
老旧小区改造倡议书，推动这项民生工作顺利
开展。

石峰区作为“先生产、后生活”的典型老工业
区，辖内存在包括厂矿生活区在内的大量老旧小
区。近年来，从棚改、到三供一业改造移交、再到
老旧小区改造，一直围绕“安居”下功夫。

自 2019 年石峰区开展老旧小区改造，共有
63个小区纳入了城镇老旧小区改造计划，涉及户
数 9089 户。目前，已完成床单厂小区、二医院生
活区、石桂小区、先锋小区等 4 个小区改造，让
926户居民的幸福在家门口升级。

老旧小区改造，要补齐硬件短板，完善基础
设施。需要挖掘空间潜力，提升居住环境。

去年，住建部明确，老旧小区改造将按照“业
主主体、社区主导、政府引领、各方支持”的原则，
加强政府引导和统筹协调，动员群众广泛参与，
将积极创新城镇老旧小区改造投融资机制，吸引
社会力量参与。

对此，倡议书特别提到，老旧小区改造，更要
汇聚民智民力，实现齐抓共管：“小区是我家，改
造靠大家。我们将按照中央提出的‘谁受益、谁出
资’要求，遵循‘政府引导、居民主体、方案共商、
资金共筹、改造共管、效果共评’的工作原则，合
力推进老旧小区改造。规划设计需要广大居民热
情参与，多提‘金点子’；施工建设需要广大居民
理解配合，当好‘监督员’；拆违整治需要广大居

民顾全大局，甘为‘调解员’；资金筹措需要居民
群策群力，体现‘主人翁’；物业管理需要居民自
治互动，唱响‘大合唱’。此外，小区改造过程中，
因上户宣传、项目施工给大家带来的打扰和不
便，我们表示诚挚的歉意，希望广大居民谅解。”

据悉，目前石峰区已经明确，老旧小区改造
居民按 1000 元/户分担改造费用（其中 450 元用
于环保油烟机定制更换，剩余部分用于各小区
（片区）规划的公共配套项目）。经民政部门认定
的低保户，分担费用按政策由政府兜底。

石峰区在全市率先发布老旧小区改造倡议书

小区是我家 改造靠大家

改造后的石峰区选矿小区焕然一新。徐鑫磊/摄

老旧小区改造已经如火如荼地开展，许多小区
都将重焕新颜。关于老旧小区改造，您了解多少呢？

1、“老旧小区”定义。根据省住建厅、省发改
委、省财政厅联合印发的《关于推进全省城镇老
旧小区改造工作的通知》，老旧小区是指建成于
2000 年前，公共设施落后，影响居民基本生活、居
民改造意愿强烈的住宅小区（含独栋住宅楼）。已
纳入城镇棚户区改造计划、拟通过拆除新建（改
建、扩建、翻建）实施改造的棚户区（居民住房），

以居民自建住房为主的区域和城中村暂不列入
改造范围，拟征收或拟改建、扩建、翻建方式实施
改造的小区（含独栋住宅楼），不得收报纳入改造
计划。此外，列入“三供一业”（国企家属区供水、
电、暖和物业）改造移交计划的小区，不属于老旧
小区改造范畴。

2、居民发挥主体作用。根据上述文件，老旧
小区改造，政府发挥组织引导作用，坚持以居民
为主体，尊重居民意愿。

3、关于资金筹措。根据相关文件，坚持谁受
益、谁出资原则，建立政府、产权单位与居民合理
共担机制，以可持续方式多元筹集老旧小区改造
资金；在小区（片区）内新建或改造幼儿园、医务
室、体育健身、日间护理、养老等设施的，要加大
支持力度；鼓励电梯、快递、物流、商贸、停车设
施、物业服务等企业进行投资，并通过获得特许
经营权、公益位置广告收益、便民服务等途径收
回改造成本的方式参与老旧小区改造。

株洲日报记者 吴楚
通讯员/纪恋

株洲日报讯 去年 12 月，天元区白鹤菱溪小
学开工建设。今年以来，建设方克服疫情影响，多
措并举，加快进度，白鹤菱溪小学项目将于本月底
完工。

红白相间的教学楼、宽敞明亮的恒温泳池、功
能多样的风雨操场，崭新的校园面貌一览无余。目
前，白鹤菱溪小学的教学楼、综合楼、行政办公楼等
6栋建筑主体工程、装饰工程、机电安装已经完成。

白鹤菱溪小学位于天元区月塘生态新城内，
在天元区马家河中学原址上启动建设。今年，受疫
情影响，整个项目建设被耽误了 2个多月的时间。
为了确保白鹤菱溪小学今年 9月开学，参建各方高
度配合，精心编制、倒排施工节点计划，及时协调
解决现场施工问题，在狠抓安全生产的前提下，保

质保量加快项目建设。
“项目配备了安全员、设备员，还有安全总监，

再加上安全员每月巡检，我们始终把安全摆在第
一位。”项目经理余聪明介绍，疫情期间，项目方还
安排专车到各个村里面去接送工人，倒抢了将近 2
个月的工期。

参建各方还从控制总造价、降低成本、便于施
工等角度，完善和优化了设计，既节省了施工时
间，又减少了工程造价，有力地推进了项目建设。

目前，项目仅剩部分沥青路面及球场跑道施
工，还有小部分的卫生工作。并正在进行功能检
测，这个月底将完成所有工程任务。

白鹤菱溪小学共规划 48 个班级，可提供 2160
个学位，将有效满足天元区泰山路延伸段周边楼
盘业主子女的就学需求。去年，学校已经招收第一
批一年级新生，教室暂时安排在菱溪中学内，待白
鹤菱溪小学建成后，再转到新校区。

白鹤菱溪小学本月底完工

株洲日报记者 吴楚

株洲日报讯 株洲又将迎来一个双创园区。7
月 15日，记者从相关部门获悉，渌口区创新创业产
业园一期将于 8月封顶。

创新创业产业园是渌口区南洲生态新城的引
擎性项目。该项目总投资 5.5 亿元，总用地面积约
62.2 亩，包含 8 栋研发办公楼，1栋综合服务楼，分
两期建设。

作为疫情期间我市首批复工的项目，创新创业产
业园在落实疫情防控、安全生产各项措施的前提下，
全力抢回受疫情影响的工期。目前，有 200多名工人
奋战在工地，分两组展开劳动竞赛，保证建设进度。

双创产业园建成后，将成为互联网、大数据、
人工智能、新材料等高科技企业孵化生态园区和

“双创”综合服务平台，努力成长为国家级众创空
间。通过科技创新和创业集聚，带动南洲生态新城
发展，实现株洲动力谷的有效延伸。

渌口区创新创业产业园一期8月底封顶

相关链接 老旧小区改造知多点
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曝光台 垃圾不拖运 欠费来“背锅”株洲日报记者 沈全华

株洲日报讯 近日，荷塘区蓝海·卧龙
湾小区不断有居民向市长热线反映称，小
区物业停止服务了，导致小区的正常运转
停顿，影响到居民的正常生活。7 月 14 日，
记者跟随市长热线督办员前往现场调查。

记者在现场看到，小区到处堆满了垃
圾，在太阳的照射下，散发出浓浓臭味，居
民都不得不捂鼻而过。

小区居民说，这种情况已经持续好几
天了，由于部分业主没有缴纳物业费，物业
公司就以此为由不拖运垃圾。他们认为，物
业这是“绑架”全体小区居民利益。

小区伟鑫物业项目经理刘飞明证实，
生活垃圾没有拖运，的确是受收费的影响。
他告诉记者，小区收费率不到 80%。开发商

不再托管物业之后，物业公司工资发放都
成了难题。因为未及时发工资，垃圾拖运人
员就拒绝拖运垃圾。

对此说法，大多数居民表示，享受了物
业服务就应该交物业费，但物业绝不能因
为物业费收不齐，就不拖运垃圾，这对交了
物业费的业主不公平，也违反了契约精神。

经过多方协调，刘飞明联系了垃圾拖
运人员，承诺物业尽快发放工资，小区垃圾
也将及时拖运。

荷塘区物业服务指导中心工作人员表
示，业主应树立花钱购买服务的意识，自觉
缴纳物业费。但物业也应采取合理方式催
收物业费，保障小区的正常运转。他们已联
系街道、社区，组织物业、业主召开协调会，
协助业主尽快成立业委会，将小区的事务
交由业主自己处理。

既有住宅加装电梯工作一直是老旧
小区改造中一块难啃的“硬骨头”。如何
让全体居民通过加装方案？如何分摊出
资？有反对的声音怎么引导？如何发挥党
员带头作用……这是“旧改”工作人员必
须经过的一道“民意关”。

记者从石峰区旧城改造与更新指挥
部获悉，该区田心街道的加装电梯工作进
展顺利，已有 9个老旧小区居民对加装电
梯的同意率达到 90%。他们有什么“通关
秘诀”？我们一起来看看。

有惠民政策，更要宣传到位
今年5月，《2020年石峰区既有住宅加

装电梯工程实施方案》出台：只要是四层以
上而且不是只有一个产权的既有住宅，通过
政府引导和业主自愿都可以进行加装电梯，
而且市、区政府共给予10万元/台的补贴。

“政策一下来，我们立即通过网格群
将这个好消息告诉居民。”田心街道物业
办工作人员汪倩介绍，街道积极组织小区
业主开会，对加装电梯的政策像解剖麻雀
一样分析给大家听，并多次为网格员开展
业务培训，让其熟知加装电梯的政策，以
便随时能为有需求的居民答疑解惑。

“老土建师”亲自上阵
加装电梯涉及各方的利益，比如，电

梯口应该朝哪里开，会不会影响采光……
不少热心居民为这些问题做足了功课。北
岭社区北二村的刘奶奶就是其中一位。

从中车株机公司退休的刘奶奶，年
逾 70岁，得知自家小区要安装电梯，十分
开心。作为资深土建师，刘奶奶对工程有
着很强的职业敏感性，对小区加装电梯

工作她要实地考察。
刘奶奶来到已加装了电梯的响石岭

街道先锋小区，向住在那里的居民打听：
“电梯质量怎么样？会不会有噪音？总造
价是多少？”为了能准确无误地确定自己
楼栋的电梯开口位置与安全距离，刘奶
奶还联系上了电梯公司，邀请工作人员
到楼栋现场勘察。弄懂搞清后，刘奶奶毛
遂自荐当起“牵头人”，主动挨家挨户沟
通协调，耐心为邻居们答疑解惑。

居民自筹，安装加速
“加装电梯过程中会遇到各种问题，只

要我们坚持有问题大家坐下来一起协商解

决，办法总比困难多。”东门社区民主村37
栋一单元业主代表高爷爷坚定地说。

前不久，高爷爷在前期询问邻居们意
见时，大多数人想在楼栋右侧的墙壁上凿
洞装电梯。这既不会影响低层住户的采
光，还能让电梯直通各个楼层，可谓一举
两得。区住建局工作人员在查勘现场情况
时，因无法确定这面墙是否是承重墙，担
心加装电梯可能会影响房屋安全，建议请
专业机构搞个鉴定，否则不好操作。

眼看加装电梯的工作陷入僵局，不
甘心的居民协商决定：采取自筹资金的
方式，请专业机构来鉴定。

考虑到邻居们都比较忙，高爷爷主

动负责找人鉴定：“退休在家闲着也是闲
着，不如做点事帮邻居们排忧，也能快点
让大家享受有电梯的生活。”

这栋房子修建于 2000 年，是中车株
机公司职工的经济适用房。20年过去，曾
经的开发商和建设方已经不存在了，房
屋结构图很不好找。高爷爷一边到公司
档案馆找设计方案图，一边联系专业鉴
定机构。功夫不负有心人，高爷爷通过熟
人找到了湖南大学的专家。鉴定结果显
示，右侧墙加装电梯不会影响房屋结构。
居民吃了一颗“定心丸”，加装电梯工作
也顺利进行，本月内将开工。不久后，这
里的居民就会迈入幸福的“电梯时代”。

社区架好沟通桥梁
加装电梯虽是居民自发行为，但为了

架好沟通的桥梁，社区发挥着巨大作用。
北岭社区网格员丁晶管辖的格子中，

有一个单元的居民想要加装电梯，多次征
求意见后，大多数人都同意，唯独7楼的杨
师傅不同意。原来，他家的水电表都拆除
了，房子久无人居，加装电梯对他毫无用
处。丁晶主动上门与其沟通，耐心地做思
想工作，一次不同意就去两次、三次。见杨
师傅不好说服，丁晶就采取迂回办法，从
他的家人朋友入手，拜托他们去劝说。多
番努力下，杨师傅终于松口答应。

田心街道加装电梯工作中，正是有
许多像丁晶这样的工作人员，不知疲倦
地一户户沟通，一家家做思想工作，才得
到众多居民的支持。

如今，田心街道将以东门社区民主村
37栋为样板，继续推进加装电梯工作，让

“上上下下”更加便利，让居民更加幸福。

株洲日报记者 沈全华
实习生/罗伯钊

一起交通安全事故，又让大家关
注居民小区治理的各种难点与痛点。

7 月 11日上午 10 时半左右，天元
区韶山路花园一村小区 32栋附近，3
个小孩在家门口玩耍被 1辆宝马小车

撞倒，造成 1 死 2 伤的惨剧。事发后，
街头巷尾一片惋惜之声。

痛心之余，大家都要面对一个尴尬
问题——老旧小区均没有人车分流。行
人与车辆同一个小区、同一个平面，车不
入库、人车同道，造成一系列安全隐患。

连日来，记者就此走访市区部分
新老小区，探寻人车不分流现象。

人车不分流，家门口存安全隐患
——把脉居民小区治理痛点之一

记者调查

同处一个平面，人车争道留下隐患

回到文头的花园一村小区，这
是一个建于上个世纪 90 年代初的
老旧小区，有楼梯房 32 栋、居民 900
余户。受当时条件限制，无人车分
流设计。

2009 年物业公司退出后，小区
开始变得脏乱差。前两年，被纳入老
旧小区改造范围后，排水、路面、屋面
等得到全面改造，现处于无物业管理
小区业主自治状态。小区各个楼房前

后的绿化带，均被改造为停车位，用
于停放居民的各类车辆。

事发现场的 31栋与 32栋中间划
有停车位，两侧留给车辆行驶。因处
于同一个平面，行人与车辆争抢有限
的空间。

花园一村周边，存在众多开放式
小区。这些小区没有围墙，甚至车库
也没有，出门就是车辆通道，安全隐
患触目惊心。

2007年是分界线，人车分流大势所趋

在天元区珠江北路、黄河北路，
记者走访了部分小区，发现人车分流
的小区都是近 10年建设的新小区。

慧谷阳光、翠谷城、山河锦园、恒
大华府、御山和苑等电梯房小区，均
实行了人车分流。这些小区设有数个
主出入口，地面上是步行道，机动车
从地下车库进入小区。为了防止车辆
进入小区占用消防通道，一些出入口
还设置了栏杆。

“ 人 车 混 道 设 计 已 过 时 ，会 增
加很多安全隐患。”以上小区物业
公司负责人表示，实行人车分流是

新 建 的 高 密 度 电 梯 房 小 区 发 展 的
标配。

在石峰区建设北路、荷塘区新华
东路、芦淞区芦淞路等附近的小区，
也是同样的情况——2007 年之前建
设的居民小区，均没有人车分流的设
计。2007 年之后建成的小区，基本建
有地下车库，但有的地下车库出入口
在小区内部，没有彻底实现人车分
流。株洲大道北侧的佳兆业·金域天
下小区就存在这种情况，2018 年 2
月，1 名 7 岁男孩在小区入口处被小
车卷入车底身亡。

人 车 没 分 流 ，乱 停 乱 放 、人 车
混道是常态，房前屋后见缝插针停
满车。

小区居民实际需要 800 多个停
车位，现有空间只能提供 500 个车
位，还有 300 多个车位的缺口，天元
区竹山小区面临的停车难并非个别
现象。近年来，城市各区均有小区居
民毁绿建车位，但杯水车薪治标不治
本。受此影响，小区附近的道路也成
了露天停车场。

“推倒重来，是一个不可能实现

的构想！”部分老旧小区的物业人员
表示，进入汽车社会，几乎每家每户
都有车，甚至几辆车，抢车位是一个
现实问题。人车分流先要扩建地下
车库，这涉及房屋安全、绿化、道路
等诸多问题，难于登天。既然硬件无
法更改，能做的就是加强对进出车
辆的管理。

“先天设计不足，只能后期共同
努力！”市民张灵认为，小区居民也需
加强自我安全防护意识，相互礼让共
创和谐小区。

推倒重来不可能，相互礼让和谐共处

老旧小区装电梯“上上下下”都幸福便利
株洲日报通讯员/廖婕 记者 邓金星

社区聚焦

田心街道工作人员到小区征求居民意见。通讯员 供图


