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房贷利率为何会下调？
对此，融 360 大数据研究院分析师李唯一

分析认为，房贷利率受政策影响较为明显。这
主要源于央行的几次定向降准。今年 1 月 23
日，央行实施定向降息，释放资金约2575亿元，
此举对银行而言属于极大利好，银行在资金充
裕程度以及流动性上出现明显好转，进而对房
贷利率的下行起到支撑作用。

此外，当前房地产主基调是“房住不炒”，但

各个城市可以因地施策，根据自身楼市情况严
格或放宽调控政策。因此，个别市场运行比较
稳定的城市，可以根据自身情况调整房贷利率。

上述分析人士认为，从目前市场资金情况
以及央行的定向调整政策来看，未来银行的资
金将会保持良好的流动性，刚需人群购房贷款
成本有望下降。此外，目前正值业务旺季，银行
也希望通过回调利率来扩大市场占有率。

央行定向降息
银行资金流动性好转

原因

银行房贷利率普遍下调

去年下半年，我市绝大多数商业银行
首套房房贷利率为基准利率上浮 15%，个
别银行甚至上浮20%。

近日，记者走访了解到，目前，各大商
业银行的主流利率已悄然向基准上浮10%
靠拢。“如果是信用很好的优质客户，还可
以有优惠。”一位银行业内人士介绍。

从二套房房贷利率来看，去年下半年，
我市多数银行执行基准利率上浮 20%-
30%。而现在，大部分银行已降至基准利
率上浮 15%左右，少数为基准利率上浮
20%，基准利率上浮30%已经基本绝迹。

“与此前相比，现在的利率上浮幅度相
当于下调了5-10 个百分点。”市区某售楼
员刘女士说。

房贷利率下浮，并不是只在
株洲。据第一财经统计，2019 年
伊始至今，全国已有数十个城市
的房贷利率有所下调。融 360 大
数据研究院数据显示，2019 年 5
月，全国首套房房贷款平均利率
为5.42%，二套房房贷款平均利率
为5.74%，均为2018年以来的最低
水平。

现象

银行房贷利率普遍下降

近日，记者走访了解到，我市多数银行的首套房房贷利率已由此前的基准利率上浮15%普遍
降至上浮10%。对于二套房房贷，部分银行利率由之前的基准上浮30%下降至上浮15%。

对此，多位业内人士表示，虽然市场相较去年下半年有所回暖，但相关影响还有待观察。

你会 吗？

房贷利率普遍下调，将对开发
商和购房者产生什么影响？

以贷款 50 万元购首套房为
例，在基准利率上浮 20%、贷款 20
年的情况下，每月等额还款，共需
支付利息 35.1 万元。而如果是基
准利率上浮 10%，同一情况下，需

要支付利息31.8万元，可以少付
利息3.3万元。

“对于购房者来说，购房成
本有所下降，有利于成交，但具

体情况还有待观察。”资深房地产从业者何女士
称，房贷利率只是影响购房的小因素，并不会起
到决定性作用。

据了解，株洲的购房者中，刚需“换房族”占
了很大一部分。家住天元区的王女士表示，目
前房贷利率的下调幅度对她购房影响并不大，
影响更大的主要还是对房价的心理预期。

（记者 周蒿）

购房成本有所下降
但对购房者影响较小
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家里没烧菜，为何满屋子油烟味？

山西大同的王崇利女士求助晚报，寻
找从未见过的妹妹（详见6月18日本报A08
版）。报道刊发后，立即有热心人士提供线
索。昨日，记者见到了王崇利妹妹的养父，
得知他一家人现在生活幸福美满。

昨日，记者见到了刘世斌老人。他今
年76岁，老伴已于两年前去世，女儿一家现
在在株洲生活，工作稳定，家庭美满幸福。

刘世斌老人告诉记者，女儿出生才几
天，他和妻子就领养了，之后调动工作到株
洲，44年过去了，他一直没有告诉女儿的真
实身世，“我本来想着临终之前告诉她，以
前她还小，怕影响她的学业和工作。”

晚报报道刊发后，刘世斌老人和女儿
第一时间知道了这件事。记者担心此事给
他和他女儿带来困扰，老人称没事，既然女
儿已经知道了自己的身世，要不要去认自
己的亲生父母，女儿自己决定，即便山西那
边不寻亲，他迟早也会告诉女儿。

最后，记者联系了刘世斌老人的女儿
刘女士，刘女士让记者代为转告山西的亲
人：“我现在过得很好，请不要来打搅我平
静的生活。”

（记者 姚时美）

《电视机一到周末就少两个台》后续

工作人员上门查看
电视收视已正常

家住荷塘区馨香小区的严先生反映，
他家电视到了周末，就有两个台没有信号，
不知道什么情况，而株洲声屏无线数字电
视网络有限公司服务电话久久无人接听，
也没有人及时上门维修（详见本报 13 日
A09版报道）。17日上午，上述公司负责人
联系记者并且赶到严先生家查看。

记者在严先生家看到，其之前反映的
“黑龙江卫视”“江西卫视”均可正常播放。

“我们的确偶尔会因为设备检修等原
因，造成某些台短时间内无法收看，但出现
此情况的次数不多，且每次时间很短。可
能是这个原因，对严先生收视造成了误
解。”上述工作人员建议，如果用户碰到此
类问题，可以第一时间拨打片区经理电话
(导视频道有公布)，片区经理会第一时间上
门查看或维修。也可以在8:30至17:30拨打
公司客服热线 28663200 报障，接线员会给
予解释或通知维修人员上门查看。

至于客服热线没人接听问题，工作人
员解释往往是因为多路电话呼入时，导致
客服热线繁忙，需要等待。用户如碰到此
情况请耐心等待或重拨。他们接下来也会
重视和处理该问题。

（记者 何春林）

《从未谋面的妹妹，你在株洲吗？》后续

王崇利的妹妹找到了
她在株洲生活很幸福

反映
无土地使用权证，办不了不动产权证

邓先生告诉记者，他的这套房改房位于现市
城管局院子内，是原市计生委的“房改房”，2010年
由国投集团取得该宗地块的划拨土地建设使用
权，2013年，将土地使用权抵押给西藏一家信托公
司。

据邓先生介绍，随着不动产权证登记的落实，
大家纷纷开始换新证，但是他和很多房改房的房
主一样，手上只有原来的房产证，没有土地使用权
证，因此无法换领不动产权证。

“像我这种情况，株洲还有很多房主都是这
样，却不知道怎么去解决。”邓先生说。

土地使用权证被抵押
“房改房”不动产权证办不了

近日，邓先生拨打晚报新闻热线28829110
反映：我有一套房是原市计生委的“房改房”，想要
办理不动产证，跑了两年多了，却一直办不下来。
原因是房子的土地使用权已经在2013年由政府打
包给国投公司，由国投公司抵押给西藏某信托公
司，国土部门非要国投先解除抵押，拿出总证之后
才办理分户。然而我找到国投公司，他们却无法
解除抵押。现在像我这种情况的在株洲还不少。

记者 姚时美 核实

回应
建议通过公对公的方式解决

昨日上午，记者和邓先生来到国投集团，据
该公司资产经营部的工作人员介绍，邓先生的
房屋所在地，有三个地块抵押给西藏一家信托
公司，如果邓先生等屋主要办理不动产权证，解
除抵押还行不通，必须将土地使用权证交回不
动产登记中心注销，办理新的土地使用权证。
不过按照目前的政策，国投集团一旦将原来的
土地使用权证交回，则无权拿到新的土地使用
权证，将意味着放弃了原有的国有资产，“当初
是政府交给我们的，我们还不能擅自决定。”

在市民中心不动产登记窗口，工作人员解
释，按照《株洲市人民政府关于做好不动产登记
工作的通知》的要求，原单位已办理国有建设用
地使用权首次登记的，在办理不动产分户登记
时，应收回并注销原不动产权证书，办理不动产
变更登记。邓先生遇到的这种情况，必须要有
土地使用权证总证，才能办理分户的不动产权
证。

对于邓先生所反映的情况，国投集团和不
动产登记工作人员都建议，邓先生找原单位或
者政府部门，通过公对公的方式来处理更妥当。

业主投诉
油烟味呛人，维修费要业主承担？

前天，记者跟随市长热线督办员来到该小
区。聂先生说，只要到了饭点，很多业主家里都能
闻到油烟味。物业公司曾经请施工人员上门处理
过，但油烟问题没有真正解决问题，业主仍饱受困
扰。

小区业主们表示，虽然房子还在质保期范围
之内，但是施工方在处理时，却要求业主承担维修
费用。大家不愿承担这费用，施工方就拖着不处
理。眼看房子就要过质保期了，这让大家心急如
焚。

前几天，天元区慧谷阳光小区业主聂先生向
市长热线反映：我们小区的烟道密封性不好，存在
漏烟的问题。即使家里没烧菜，人坐在客厅，还要
忍受一股油烟味，很多邻居家也有这个烦恼。

记者 陈驰 核实

物管回应
争取在质保期之内解决到位

对此，小区物业公司的项目经理汤英证实
了业主们的说法，他们多次请施工方到聂先生
家，采取相应的措施。由于施工方没有找到问
题的原因，导致整改没有多大效果。

市、区物业管理部门工作人员表示，既然小
区烟道漏油烟的现象还有多起，物业公司应对
问题进行排查。小问题由物业公司解决，大问
题要请开发商负责。

市物管部门工作人员罗学帮建议，物业公
司把漏油烟业主的信息都搜集起来。统一找开
发商，统一解决问题。当然，如果是业主自己造
成的问题，就得业主自己负责。

在物业管理部门的协调下，汤英承诺，协调
开发商、施工方上门核实情况，积极处理。同时
做好业主的解释工作，争取在质保期之内，将问
题解决到位。

▲物业工作人员正在查看烟道漏烟情况 记者 陈驰 摄


