
住宅性能认定
从工程质量等指标对楼盘打分
株洲高品质楼盘越来越多

每一个窗户，使用的都是可以控制热量吸
收的双层中空玻璃、断桥隔热式铝合金窗。每
一根下水管，都做了静音处理，减少水流冲击
的噪音；甚至对马桶冲水的噪音分贝都做了细
致考虑。

这是我市某 3A 楼盘建筑的细节。
什么样的住房才是好房子？住宅性能认

定，就是衡量住房品质的一把尺子。早在 2006
年，我市就被住建部选定为全国首批住宅性能
认定的试点城市。

依据住建部统一颁布的《住宅性能评定
标准》，性能认定涵盖住宅工程质量、功能质
量和环境质量等，由权威专家根据适用性、安
全性、耐久性、环境性和经济性标准对楼盘进
行打分，最终按照得分多少分为 A、B 两个大

的级别。
其中，B 级住宅是指执行了现行国家强制

性标准，但性能达不到 A 级的住宅。其中 A 级
住宅又分为 A(1A)、AA(2A)、AAA(3A)。在毛坯
房住宅性能认定中，2A 是最高等级，3A 等级
则只适用于全装房。

如今，我市已经 20 余个项目通过 A 级住
宅性能认定，其中，不少项目获得房地产行业
最高奖项“广厦奖”。

在工程质量方面，仁达大楼等一批项目还
先后获得全国建筑行业工程质量的最高荣誉
奖“鲁班奖”。

“品质更好，质量更佳的楼盘越来越多，目
前困扰很多市民的房屋质量瑕疵，将会越来越
少。”一位业内人士介绍。

去年 12 月，株洲市民中心正式投入使用，
走进宽敞舒适的办事大厅，很少有人知道，这
里几乎不使用空调，就能保持恒温通风。这是
因为，株洲市民中心，是全球最大单体被动式
节能建筑。

被动房节能房技术，源于德国，是指通过
高隔热隔音、密封性强的建筑外墙和可再生能
源，建成达到严格低耗能标准的节能建筑。

之所以称之为“被动房”，是因为这种建筑
室内取暖的能量来自“被动源”，如太阳光、室
内电器的散热以及居住者本身散发的热量等，
几乎不需要采取传统主动采暖或制冷措施，而
是通过合理的建筑造型、极具保温隔热的外围
护结构和新风系统大大降低建筑的空调能耗，
同时营造恒温恒湿的人体最佳舒适环境。

“夏天不用空调，冬天不用地暖，室内四季
如春，一年 365 天室内温度保持在 20～26℃。”

在伟大·青龙湾的一个节能房项目现场，一位
负责人介绍，由于全屋无需使用空调、地暖、加
湿器、吸尘器等，其能耗仅是传统建筑的 20%。

绿色建筑节能、节水、节材、节地，成为建
筑业低碳转型的主要类型。被动式节能房，是
株洲推广绿色建筑的缩影之一。

2012 年，株洲云龙发展中心成为湖南第
一个投入使用的“三星级”绿色建筑，全年总能
耗相当于普通建筑能耗的 70%，成为国家级绿
色建筑示范项目。短短几年时间，目前，全市绿
色建筑面积已达 126 万多平方米，规模位居全
省前列。

根据规划，到 2020 年，我市城区 60%以上
新建建筑将达到“绿色建筑”标准要求，并创建
2个以上绿色生态新区。

住在绿色、生态、低碳、健康、舒适的房子
里，成为每个株洲人触手可及的梦想。

绿色建筑
夏天不用开空调
冬天不用开地暖
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家门口：建筑更绿色生态 住宅更健康舒适
文/记者 周蒿 吴楚 通讯员/李艳艳

当“居者有其屋”的问题
解决之后，“居者优其屋”，成
为新时代住房消费升级的方
向，以品质为核心，是市民对
美好生活的必然要求。

在此背景下，近年来，株
洲房地产企业纷纷加入品质
竞赛。绿色建筑、3A楼盘、装
配式建筑、第四代住房……
虽然形式不同，但都在通过
不断细化的住宅产品标准和
规范，诠释对美好人居、美好
生活的理解。

主管部门也在不遗余力
地推进行业升级：推广新型
建筑业技术，让房屋质量更
有保障；促进住宅新能认定，
一大批楼盘获得广厦奖；出
台装配式建筑系列政策，让
更安全环保的新型建筑惠及
更多市民……

装配式建筑，是建筑行业未来发展的方向。
5 月 6 日，荷塘区金山工业园内，一家大型装配

式建筑生产基地内，正在进行建筑预制构件生产，现
场干净宽敞，没有一丝粉尘。该基地内，可以生产墙
板、楼梯、飘窗、剪力墙、阳台等各种预制构件。再运
输到建筑施工现场拼装，各构件之间采用现浇混凝
土连接。

传统建筑施工，一套房子，从开工到建成装修入
住，受环境、天气、材料、人员操作等许多因素影响，
一个环节操作不慎，就容易出现墙面渗水、外墙脱
落、门窗闭合不严等诸多问题。

而装配式建筑的预制构件，都是在工厂中按标
准化生产完成，各个工序环节、质量参数、构件精度
都更加可控，尺寸可以精准到毫米，安装也完全标准
化施工，能显著提高建筑工程质量。

同时，装配式建筑还具有节能环保的优势。根据
测算，相较传统建筑业，装配式建筑施工现场模板用
量可减少 85%以上，现场脚手架用量减少 50%以上，
抹灰工程量节约 50%，节水 40%以上，节电 10%以上，
耗材节约 40%，施工现场垃圾减少 80%，施工周期缩

短 50%以上。
位于云龙示范区的兴隆公租房，是我市首批采

用装配式建筑建成的住宅项目，2014 年实现主体封
顶，目前已经投用。

“因为是第一批，说实话当时心里有点忐忑，但
几年下来，没发现任何质量安全问题。”该项目一位
负责人介绍。

2017 年，株洲首次出台装配式建筑指导意见，制
定相关实施意见，开始全面推广装配式建筑。数据显
示，到 2018 年，市区共新增装配式建筑项目 16 个、面
积 96.48 万平方米，全年新建装配式建筑占新开工建
筑面积出来的比例为 25%。

此外，荷塘区金山工业园授牌为“株洲市装配式
建筑产业示范园”，全市已有 5 家装配式建筑生产企
业。

根据我市 4 月份刚刚出台的规定，今后，政府和
国有投资占主导地位的新建房屋建筑及市政建设项
目应采用装配式技术建造；商品房方面，2019 年新供
地的商品房项目采用装配式技术建造的建筑面积比
例不低于 35%，2020 年不低于 50%。

装配式建筑
更安全环保的新型建筑
到 2020年要占新供地商品房的 20%

品质楼盘越来越多 受访者供图

采用的装配式建筑国投金汇中心
受访者供图
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