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“公摊面积”将取消？这事儿没那么简单

专家怎么说？

▲公摊面积多少，是购房者关心的“硬件”（资料图）

近日，《住宅项目规范》开始在住建部官网征求
意见。征求意见稿提高了住宅设置电梯的要求，由
原七层及以上或超过16米设置电梯，调整到了四层
及以上或超过9米应设置电梯，以及明确新建住宅
应全装修交付等。而其中引发广泛关注的是，规定
住宅建筑应以套内使用面积进行交易。有关“公摊
面积将取消”、“房价又要涨”的消息刷屏。据悉，这
是住建部首次在官方文件中明确，住宅建筑以套内
面积交易。

那么，这是否意味着，住宅交易面积将从建筑
面积变为套内面积？长期被市场诟病的公摊面积
将取消？

“公摊”将取消？
并不意味着取消公摊面积

什么叫公摊？张大伟介绍，公摊即公摊面积，
是分摊的公用建筑面积的简称，它与套内建筑面积
之和构成了一套商品房的建筑面积。对于公摊面
积的处理，目前我国尚无明确法律法规出台。

张大伟说，公摊面积可以产生价格幻觉，目前
大部分新建住宅交易中，都明确列出了套内面积价
格。房价看似降低了，实际没有降低，给购房者造
成价格较低的错觉。按照市场平均的得房率，如果
按照套内计算，全国的房价相当于还要高 20%-
25%。

此次征求意见，并不意味着取消公摊面积，甚
至是毫无关联。公摊面积将客观存在，想要切实解
决长期被诟病的公摊面积面临的各种质疑，需要进
一步出台标准和细则予以明确。

有何好处？
可减少关于面积的纠纷

征求意见稿中，该条规定的起草说明显示，按
照套内面积交易是居民关注的焦点问题，关系到每
个住宅用户的切身利益。目前，我国住宅建筑主要
以建筑面积进行交易，这样会出现同一项目的建筑
面积相同而套内使用面积不同的问题，以此加剧

“公摊面积伤民”的矛盾。
还有专家表示，按照套内面积计价虽然不影响

总房价，但能一定程度上减少房产交易中关于面积
的纠纷。另外，这也为房产税出台，奠定了基础。

影响住房总价？
对购房成本基本没有影响

麦田房产首席市场分析师张叶松认为，是否按
套内面积进行交易，对购房者的购房成本基本没有
影响。更多影响在于行政上的调整，比如官方内部
运转和数据调整。

中原地产首席分析师张大伟认为，套内面积计
价影响最大的是期房销售，对于现房和二手房，购
房者更容易计价。从套内计算价格看，全国已经有
重庆等个别城市落地，的确更有利于购房者，对于
开发商而言减少了灰色利益。

以北京一套最近入市的商品房住宅为例，实际
商品房住宅的套内面积是 141.5 平米，单价为 10.8
万元，增加公摊后变成了173.7平米，多出了18%，平
均单价变成了8.8万元，降低了19%，但是总价都为
1520万余元。

也就是说，如果按照套内面积计价交易，虽然
面积小了，但是单价提高了，只是计算方法发生了
改变，总价不变。

网友怎么看？

2、西南财经大学教授、博士生导师刘璐：
告别公摊？这是不准确的理解

1、中国建筑科学研究院有限公司相关负责人：
“以套内使用面积进行交易”是与国际接轨
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《住宅项目规范（征求意见稿）》公布后，其中
第 2.4.6 条“住宅建筑应以套内使用面积进行交
易”受到广泛关注。中国建筑科学研究院有限公
司相关负责人24日接受新华社记者采访，对该条
进行了解答。

该负责人说，“住宅建筑应以套内使用面积
进行交易”这一条款的提出，主要考虑是从技术
角度规范住宅面积的计算规则。在规范起草过
程中，对国际国内住宅面积计算做法进行调研，
按套内使用面积计算是国际通行做法，而我国住
宅面积计算方式主要采用建筑面积或套内建筑
面积。按照《国务院关于印发深化标准化工作改

革方案的通知》中“提高标准国际化水平”要求，
为了提高我国工程建设标准与国际通行做法的
一致性程度，此次规范征求意见稿中拟将住宅交
易的面积统一按套内使用面积计算。

该负责人说，这一做法可以解决两个方面问
题：一是解决套内建筑面积相同而住户使用面积
不同的问题。由于我国地域差异大、住宅结构类
型多等因素，造成住宅墙体厚度不同，导致套内
建筑面积相同的情况下，而套内实际可使用面积
不同。二是解决住户使用面积不透明的问题。
按套内使用面积进行计算易于住户自行测量，实
现“所见即所得”。

2月23日，针对大家关心的问题，记者采访了
西南财经大学教授、博士生导师刘璐。

刘璐认为，“告别公摊”这是不准确的理解。
类似高层住宅建筑中的入户大堂、电梯井等“公
共空间”在物理上是不可能取消的。只能说，按
照“套内面积”计价，可以让购房者对自己花钱所
购买的产品有更清晰的了解(此处指房屋面积)，
避免因公摊率的说不清道不明而导致的“糊涂

账”，这实际上是对商品房市场在销售上的进一
步规范。

此外，专家分析，此次征求意见，并不意味着
取消公摊面积，甚至是毫无关联。还有专家认
为，此次住建部征求意见的为工程建设规范，住
宅项目建设、使用和维护必须遵守该规范。除此
之外，税费、物业费等，不属于该规范管理范围。

@大大 四川省乐山市网友
价值不变只是计算基础变了而已。

@1FmgPl 天津市网友
羊毛出在羊身上。没有多大意义。

@阳台看风起云落 上海市网友
取消公摊面积不是什么好事，别被独立思考

者骗了，他们总是拿美国说事，也不想想美国公

寓收多少管理费，公摊面积属于业主，才能保障
业主的权益，否则你买了房子有个毛用，美国的
方法是骗术最大的压榨剥削。

@uuhaouu 北京网友
房子本来以使用面积计算是合适的，公摊面

积水分太大，猫腻太多。国家应该有个统一标
准。最好以使用面积计算，一目了然，减少“忽
悠”，买房者也能看得明白。

（综合新华社、华西都市报、每日财经报道）
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“洗血”美容不靠谱，千万别上当
该方法为抽出血液注入臭氧再输回体内；操作不当极易感染疾病以及引起血栓等

近日一种医美方法在网上引发
争议，该方法被称为“洗血”，即抽取
一定量的血液，注入臭氧之后再输
回体内。

记者走访发现，北京的美容医
疗机构有提供这种服务，声称可以
排毒、改善肤质，但美容医疗机构并
不具备开展该类服务的资质。

记者注意到，不仅是北京，宁
波、香港等地也有此类服务，香港还
因此出过事故致人死亡。专家表示
该类服务有风险，所宣传的疗效并
无证据证明。

▲北京一家医疗美容机构在微信朋友圈中介绍血液净化项目

事件

网红分享“洗血”美容法遭质疑

网传截图显示，一位名为“张沫凡
MOMO”、有 42 万粉丝的网友发文称
花了八九百元，体验了血液净化项目，
项目步骤包括扎针、抽血，注入臭氧后
将血输回体内。

该网友称，抽出的 100CC 血，呈偏
暗红色，注入臭氧开始净化后，血一下

子变得鲜红。文中称，该项目促进新陈
代谢，调节免疫力和帮助身体排毒。

不少网友看完后质疑这种操作，
“看工作人员的操作就不规范，血液经
她这样摇晃，红细胞全都破坏了。”“专
业的医院输血都有风险，竟然还有人敢
去所谓的‘医美’。”

调查

多个平台有类似血液净化演示视频

2 月 22 日，记者在小红书、微博等
平台检索发现，有不少类似的血液净化
操作演示视频，视频显示，躺卧床上的
人的手插着管，管连接一个仪器，仪器
上方挂着装有血的袋子，一名女士用双
手晃动血袋子。

另外还有部分博主和用户推荐和
分享体验过程，他们用血袋子的血从暗

红到鲜红的变化做了对比图，并称作用
非常大，促进氧代谢、调节系统，还有减
肥功效。

公开报道显示，这种血液净化项目
早在几年前就曾出现，以类似的操作方
式以及“血液净化”“自血疗法”“臭氧治
疗”等名义出现在社交平台上，有至少
两位知名人士曾被指体验过该类项目。

费用

血液疗法价格在一万到十多万不等

记者 2 月 20 日-21 日随机咨询并
走访了北京多家医疗美容机构，其中有
3家反馈表示，有开展类似的项目。

2月20日，灯市口附近的一家医疗
美容机构的工作人员向记者介绍，机构
内“血液疗法”的操作是，有一个仪器作
为中枢系统，治疗时对血液进行臭氧净
化，一边回输一边净化。

“血液疗法也是抗衰老的一种方
式，不过年轻人、身体很好时没太必要
做。”该工作人员称，机构会先进行面
诊，了解基础情况，让顾客先做全血体
检，如果心肺功能有问题以及血含氧量
比较低，或者年轻人体力透支和处于亚
健康状态，机构医生会根据体检情况给
出指导性判断，建议是否进行该疗法。

该工作人员介绍，此疗法的费用需
数万元，年纪不同，操作时长也不同，年
轻人是几个小时，年纪越大，操作时长

可能会更久，机构内接受该疗法服务的
群体以中年人居多。

东直门附近的一家医疗美容机构
的工作人员表示，机构内有很多种血液
净化的方案，视身体状况给出不同方
案，价格在一万到十多万不等。血液净
化后，有排毒效果，肤质也会变好。另
一名工作人员表示，该项目采用的是日
本仪器，比臭氧治疗仪高端，项目针对
的消费群体是特殊疾病人群。

朝阳公园附近的一家医疗美容机
构的工作人员介绍，其机构内有这种项
目。不过他们称之为血液透析，具体
是，将患者的血引出来，通过机器输送
到特制的“人工肾”（即透析器），在此处
将血液进行“清洗”（清洗用水是经过处
理的水和浓缩透析液），把血液内的毒
素和过量的水分清除，然后把血液输回
患者体内。

回应

美容机构执业许可不包括“洗血”

记者 2 月 21 日致电 12320
服务热线，咨询美容医疗机构
能否开展血液净化服务，工作
人员表示，得看营业执照的执
业范围有没有包含这一项，如
果有，就不算违规，如果没有，
就是超范围经营。

记者调查发现，上述 3 家
医疗美容机构均有医疗机构

执业许可证和营业执照。在3
家医疗美容机构的医疗许可
中，没有涉及有关血液净化和
治疗的项目。

记者向北京多区主管单
位咨询，其中丰台区、昌平区
卫计委医政医管科的工作人
员均称，这种血液净化项目，
医疗美容机构是不能开展的。

案例

香港曾出现过血液疗法致人死亡事故

公开报道显示，2018 年 5
月，宁波一医院为一位老人提供
类似服务，老人花了3万元做了
15次，卫监部门查处了这家医
院，并称所谓的疗法为不合法行

为，应坚决取缔。2017年，香港
有美容集团做类似的血液培植
疗程，导致患者直接死亡，2012
年香港也曾出现3人在接受完血
液疗法后其中一人死亡的情况。

专家

去美容医疗机构进行血液净化不靠谱

“洗血”美容法在网上引
起争议后，不少医师表达了反
对意见。2月19日一位医疗行
业人士撰文称，抽出来的血液
呈暗红色，经注入臭氧后就变
成了鲜红色，在不少人看来，
这是血液得到净化的证据。
其实，血液的一大功能就是运
输氧气，当血液中的氧气被消
耗后，就变成了暗红色的静脉
血，静脉血回流心脏，通过肺
呼吸加氧，就变成了鲜红色的
动脉血。臭氧属强氧化剂，它
可以将暗红色的静脉血变成
鲜红色的动脉血。但完成这
个过程根本无须通过医美手
段，只需通过正常呼吸即可。
换言之，相关的医美项目不过
是骗人的幌子而已。

广东省人民医院肿瘤内三

科副主任医师林愈灯表示，去
美容医疗机构进行血液净化不
靠谱，绝对不可以这么做。

林愈灯介绍，如果操作和
消毒不严格，可能会导致疾病
感染，包括艾滋、梅毒等。在
血液引出体外时，如果操作不
正规，可能造成血液凝固，强
行进行血液回输，可能造成血
栓。血液净化过程中，操作不
当可能导致空气进入血管内，
造成空气栓塞。

记者注意到，当地时间 2
月19日，美国食品药品监督管
理局（FDA）发布公告提醒消
费者和医疗保健提供者，该方
法尚未经过 FDA 常规要求的
严格测试，无法保证治疗方法
的疗效和安全性，建议消费者
不要采用。 （据新京报）


