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22天里只有4天没下雨
或破株洲同期最高雨日纪录

东方红娘
法人已专注婚

介十五年，是株洲
市去北京进修的资
深红娘。专业诚
信，贴心服务，已成
为株洲市成功率名
列前茅的婚介。集
上万份长株潭单身
人士资料。实名制
征婚让您更安全、
更放心。
男：丧偶，66 岁，1.67
米，本科，有房车，公
务员，女儿已嫁。
男：离异，58 岁，1.72
米，本科，有房有车，
机关干部。
男：离异，46 岁，1.72
米，有房有车，机关
干部另经商。
男：未婚，35 岁，1.76
米，大专，有房有车，
个体老板，能力强。
男：未婚，31 岁，1.74
米，硕士，机关干部，
阳光帅气。
女：离异，64 岁，1.58
米，中专，房宽，事业
单位退休。
女：离异，52岁，1.6米，
大专，有房有车，事业
单位另有实体店。
女：离异，38 岁，1.65
米，房多套，有车，机
关干部，家境优。
女：短婚未育，32岁，
1.65 米，本科，有房
有车，单位干部。
女：未婚，25岁，1.65米，
有房，经商，家境优。

地址：株洲市中心广场（株
百旁）福鑫大厦1116号
电话：22175288
22957018
18932126168
18673326336

谊 萍
婚友会所

本所成立15年，
收费低，服务及时，成
功率高。本所始终以
诚信服务为宗旨。
女：29岁，离异，1.56米，
坐办公室，有房子。短
婚未育，研究生。
女：66 年生，丧偶，
1.62 米，田心上班，
4-5千/月，有房子，
女儿已婚无负担。
女：39岁，丧偶，1.62米，
时代上班，有房子。小
孩读高中。诚心找另
一半真心相待。
女：56岁，丧偶，1.58米，
退休，有房。女儿嫁深
圳，条件好无负担。
女：48岁，离异，1.60
米，做服装生意，有房，
两个女儿，条件好。本
人气质好漂亮。
男：54岁，丧偶，1.70
米，南车工作4-5千/
月。女儿已工作。条
件好不抽烟不打牌。
男：59岁，离异，1.72
米，大汽配工作，明
年退休 4-5 千/月。
无负担。
男：40岁，未婚，1.78米，铁
路工务段5000/月。有
房子，父母退休无负担。
男：44岁，未婚，1.70
米，做生意，有房车条
件好。父母都退休。
男：70岁，丧偶，1.65米，
退休2500/月。市中
心有房子，无负担。
株洲市市中心.七一
路东头建设银行对
面二楼。
电话：28237011
15386203070

当然，这都是网友的戏谑，在这连阴
雨天里待太久，大伙儿也想找个乐子，谁
叫这雨天总是让人惆怅呢。很多人就
问，接连下雨是为什么？

昨天，记者就此请教了市气象台副
台长陈明，他也关注朋友圈。他笑着说，
这并不是“雨神”萧敬腾的错，在气象学
上，每年春天，暖湿气流成了天气主题，
但这时候，冷空气势力却又不甘示弱，二
者持续不断地在南方汇集，一碰上，就不
甘示弱地开始“掐架”，于是雨就没完没
了。

说得简单点，就是冷空气不想走，暖

空气不断来——这时候，冷空气实力和
南下动力不如冬天那么强，无法“一统江
湖”，但还是往南方“伸了一腿”。同样，
暖空气也没有足够实力把冷空气赶回漠
北，只好顺着冷空气往上爬，双方一遇
上，免不了争斗一场，天空就这样被它们

“搞乱了”。
特别是三月以来，就因为冷暖空气

不断你强我弱斗争，在长江中下游一带
形成了一个庞大的降雨带，因而大范围
的连续阴雨也就开始了。有时双方打得
厉害了，还出现了闪电和打雷这样的强
对流天气。
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阴雨绵绵无绝期，或破纪录未可知
截至昨日，3月仅4天无雨，离株洲同期最高雨日纪录只差两天

昨天，市区24小时降雨量36.4毫
米，达到中雨级别，也成为湖南同日降
雨最多的城市。然而，这只不过是这段
时间雨天里最为平常的一天而已。

那这个月到底下了多少雨？昨天，
市气象台给出了这样一组统计数据——

2017年3月1日-22日，市区累计
雨量为222.9毫米，是常年同期的一倍

多，为历史同期第二多，仅次于 1992
年；

3月1日-22日，株洲雨日数达到
了18天，只有4天没有下雨，在3月还
没过完的情况下，这下雨天数仅次于株
洲有现代气象历史资料以来的1960年
3月，那一年，3月的雨日是20天。接下
来，“雨神"很可能打破这一纪录。

对于这样的天气，比较常见的比喻
是“孩儿脸”“女人心”。但这样的比喻，
如果用来形容这个月以来的天气，显然
还不够分量。

这段时间，有网友就把下雨的原因，
归结到了参加综艺节目《歌手》的萧敬腾
身上，作为“雨神”，正因为萧敬腾一直留
在长沙，也让包括株洲在内的湖南各城
市连阴雨不断。还有网友戏谑，老萧在

长沙买了房，这雨天怕是不会停了。
而昨日，“中国气象爱好者协会”在

公众号里，也为南方的连阴雨天气颁布
了“天气奥斯卡奖”：老戏骨冷空气饰
演一位“冻”人心魄的“艺术家”，众望所
归问鼎最佳男主角；“铁娘子”雨姑娘以

“死赖着不走”的坚定信念，戴上影后桂
冠。评委在祝贺之余也纷纷表示，给他
们什么奖都行，除了终身成就奖。

该怎么说呢？我们在这段阴雨的日
子里，已经熬了这么久了。接下来，也没
有别的办法，只有坚持再坚持，阴雨总会
有结束的时候。

而且，还有这样一个好消息，市气象

台说，月末，将会有阳光给这个漫长的阴
雨天气一个光明的尾巴。从目前的预报
来看，下周一到周三，整座城市会将是多
云或者晴天的日子，最高气温也将会一
路往上走，达20℃—21℃ 。

进入3月以来，截至昨日，22天里株洲只有4天没有下雨，而株洲有现代气象纪录以来，3月
份雨日的最高纪录是20天。阴雨绵绵无绝期，不少市民都在数着手指头盼望阳光早日到来。
这场雨为什么下了这么久？还要下多久？记者昨日咨询了市气象台。

侃
雨

阴雨绵绵
火了“段子手”

阴雨还要下到何时？
下周一，或有阳光的消息

问
雨

为何阴雨不断？
冷暖空气“掐架”，“搞乱了”天空

（记者 王娜 通讯员 陈明 匡舒也）

被拆迁人最关心的问题，莫过于被拆迁
房屋价值的评估是否公正、合法。那么房屋
评估过程中需要注意什么事项?

一、房地产价格评估机构的确定主体
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》

第20条和《国有土地上房屋征收评估办法》
第4条规定，房地产价格评估机构先由被征收
人协商选定，只有在被征收人协商不成的情
况下，才由房屋征收部门通过组织被征收人
按照少数服从多数的原则投票决定，或者采
取摇号、抽签等随机方式确定。

因此，如果房屋征收部门直接指定某一
房地产价格评估机构对房屋进行评估的话，
属于程序违法，可以提出异议。

二、房地产价格评估机构评估要独立、客
观、公正

根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》
第20条和《国有土地上房屋征收评估办法》
第3条规定，任何单位和个人都不得干预房屋
征收评估、鉴定活动。与房屋征收当事人有
利害关系的，应当回避。

三、对评估结果不服，可申请复核
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》

和《国有土地上房屋征收评估办法》可知，如
果对评估报告有疑问，可以要求出具评估报
告的房地产价格评估机构作出解释和说明。
如果对评估结果有异议，向评估机构申请复
核。如对该复核结果仍有异议，可在10日
内，向被征收房屋所在地评估专家委员会申
请鉴定。如果对补偿仍有异议的，由房屋征
收部门报请作出房屋征收决定的市、县级人
民政府按照征收补偿方案作出补偿决定，并
在房屋征收范围内予以公告。如果对补偿决
定还是不服的话，可以依法申请行政复议，也
可以依法提起行政诉讼。

40岁的刘凤艳家住天元区，大学时学的是房地
产开发经营与管理专业。2003年，她考取了注册房
地产估价师，从事房屋估价工作至今有十余年。刘凤
艳表示，要算出自己的房子到底值多少钱，根据相关
法律条例，有一套严格的评估程序。

刘凤艳举例说，去年芦淞区体育西路B地块项目
的征收，她参与了估价，“这是我市征收项目中，最靠
近城市中心区域的项目之一，征收补偿的价格在全市
来说，也相对较高。”

评估师们需到每一住户家进行实地现场勘察，做
好实地勘察记录、并现场拍照。估价人员根据估价目
的，遵循估价原则，按照估价程序，采用科学实用的估
价方法，在认真分析现有资料基础上，经过测算，结合
估价经验与对影响房地产市场价格因素进行分析，确
定被征收房屋市场价值为5000元左右每平方米。

在征收方发布公示期间，一位80多岁的退休老
教师存在疑惑，要求估价师解释：按照《国有土地上房
屋征收与补偿条例》第19条，对被征收房屋价值的补
偿，不得低于房屋征收决定公告之日被征收房屋类似
房地产的市场价格。而她家即将征收的房子，和旁边
的希尔顿相隔这么近，希尔顿的住宅房子价格每平方
上万元，而她的房子，为何只值每平方5000多元？

刘凤艳介绍，根据《国有土地上房屋征收评估办
法》第30条规定，被征收房屋的类似房地产是指与被
征收房屋的区位、用途、权利性质、档次、新旧程度、规
模、建筑结构等相同或者相似的房地产。因此，不仅

仅要考虑房产的所在区位，还要考虑众多因素。
老人家的房子和希尔顿几乎在同一区位，处于繁

华地段，因此相比其它偏一点的地段，补偿价格要稍
高一些。但是，她家的房屋是建于上世纪80年代的
老旧房屋，为混合结构，且属于国有土地的划拨地，作
为普通住宅，物业管理和周边环境也相对落后。而与
之毗邻的希尔顿，新建不久，土地使用权属于商业出
让地，作为集商、住配套的城市综合体，物业管理和周
边环境档次较高。因此，两地的价格也有较大的差
别。

刘凤艳耐心地给老人解释
了整整一个下午，第二天，老人
就在征收协议书上签了字。

据了解，随着目前我市城市
建设的飞速发展，房地产估价师
的收入也不错，基本年收入都超
过了十万。可与收入成正比的，
也是紧张的工作强度。刘凤艳
说，前年，她在参与湘江风光带
河东地区的征收项目估价中，就
连续半年未休过一个周末，白+
黑、5+2的加班模
式，也成为房地产
估价师的工作常
态。

你家的房子值多少钱？
房地产估价师帮你算一算

A22
房周刊

2017年03月23日 责编：金俊 美编：言李懿 校对：聂俣琼

房周刊工作室 购房QQ群 42849800
装修QQ群 105926494
新浪、腾讯微博

株洲晚报房周刊 微信号 fangzhoukan

株洲市房产局 株洲晚报 合办

新闻热线：0731-22593713

本报讯（记者 肖蓉 通讯员 宋杰）据
市房产局数据，上周（2017年3月13日—
3月19日）我市商品房成交均价4797元/
㎡，环比上周下跌4%，但从整体来看价格
呈上涨趋势，品质楼盘和刚需产品依然占
主力。

从产品类型成交来看，由于中泰·财富
湘江公寓开盘，带动公寓和小户型成交上
涨，上周，50㎡以下公寓成交132套，50-

70㎡小户型成交60套，两者共占到总成交
套数的四分之一。但刚需户型（70㎡-130
㎡）仍占主力，成交483套，占总成交套数
六成以上。另外，200㎡以上豪宅仅成交3
套，环比套数下降57%。

从价格上来看，普通住宅中成交均价最
高为8242元/㎡，4000-4500元房价仍占主
导地位，占比29.84%。而在区域成交排名
中，天元区成交领跑排行榜，成交514套。

株洲楼市周报（2017年3月13日—3月19日）

住宅成交量升价稳
刚需产品依然占主力

记者 肖蓉

你知道你的房子值多少钱吗？在房屋征收、房屋抵押过程中，对方给出的价格合
理吗？这其中大有学问。在我市城市建设飞速发展的过程中，就有一批人专

门从事房屋估价工作——房地产估价师。他们是怎样进行评估工作的？房屋评估过程
中需要注意什么事项？为此，我们请教了我市的房地产估价专家。

据了解，根据估价的范围不同，评估师也有很多
种类，而房地产估价师，是唯一需要通过行政许可资
格管理的估价师。记者从市房产局获悉，目前，我市
注册的房地产估价师有62名。去年，他们共完成土
地面积评估546.65万平方米，建筑面积评估538.31
万平方米。

房地产估价师主要是在房屋征收、司法鉴定、房
屋抵押等方面，对房屋进行估价。随着城市发展，房
地产估价师在城市房屋征收中，承担了越来越重要的
角色。如何在房屋征收评估中维护征收当事人的合
法权益，保障公平公正，他们担负着重要的法律责任。

我市注册的房地产估价师仅62名
主要从事被征收房屋估价等工作

希尔顿房价每平米上万
处于同一区位，她家征收补偿为何只有5000多元？

案例

知
多
点

3月19日，在株洲县湾塘工业园上海
名苑销售中心人头攒动，“上海名苑”售楼
处重新开放仪式在这里举行。据了解，上
海名苑将建成集住宅、公寓、酒店、时尚特
色风情商业街有机地组成体，配套设施齐
全，是一个集居家、休闲、餐饮、观光为一体
的综合性建筑群。项目38—140平米阔景
美宅即将公开发售，内部房源认购价2688
元/㎡起，仅限30套！

上海名苑全新绽放
38—140平米阔景美宅
即将公开发售


