
具体解读

购买、建造、翻建、大修自住住房，提取和贷款都取消了建筑面积的限制规定。

4 取消贷款房屋面积限制

取消“商品房套内建筑面积超过180平方米不予贷款”的规定。

1.“房住不炒”的定位不变。住房公积金使

用对象仍然为“购买首套自住住房或第二套改

善型普通自住住房的缴存职工”，“职工家庭

住房套数”需要核查职工本人、配偶及未成年

子女名下有效房产。

2.核查方式发生改变。不再核查个人征信

报告中的住房贷款记录（未结清贷款记入家庭

债务）；不再核查住房公积金历史提取记录；不

再要求提供异地不动产权信息查询证明。以申

办业务时管理中心联网的不动产权信息系统

核查结果为准，但如果是申请异地购房提取，

则申办业务的本套住房仍要计算住房套数。

具体解读

3 提高住房公积金最高贷款额度

缴存职工住房公积金贷款最高额度由

60万元调整至70万元；按政策生育二孩（含

二孩）以上且至少有一个未成年子女的缴存

职工家庭最高额度为80万元。

1. 缴存职工住房公积金贷款最高额度，不

区分单缴存职工和双缴存职工，本地缴存职工

和异地缴存职工。

2.“生育二孩以上”的认定以与借款申请人

或其配偶在同一户口簿上登记的直系亲属关

系为准，二孩中至少有一个未成年子女（年龄

未满 18岁）。

3.实际可贷额度要根据职工个人住房公积

金账户余额、首付款比例、还贷能力、贷款期限

等因素综合评定。

具体解读

5 调整缴存基数上下限的执行标准

为了加快长株潭都市圈融城，推进长株

潭住房公积金一体化协同发展，本市住房公

积金缴存基数上限、下限均参照长沙市的标

准执行，市住房公积金中心将根据规定适时

进行公布。

缴存基数上限执行标准：2022年，市住房公

积金中心发布《关于进一步推进长株潭住房公

积金一体化服务的通知》（株金管委〔2022〕8

号），明确长株潭住房公积金缴存基数上限不得

超过长沙上一年度在职职工月平均工资的3倍。

本市住房公积金缴存基数上限、下限均参照长

沙市的标准执行，长株潭保持一致。2022年度株

洲市各单位住房公积金月缴存基数上限调整为

28700 元，单位和职工单边月缴存额上限均为

3444元,合计月缴存额上限为 6888元（2023年度

尚未调整，当前仍适用 2022 年上限规定）。2023

年 4 月 1 日起缴存基数和月缴存额下限调整为

1930 元、194 元。市住房公积金中心每年适时根

据相关部门公布的数据进行更新和公告。

具体解读

6 简化住房套数认定标准

职工家庭（包括本人、配偶及未成年子

女）住房套数包括申办业务的本套住房和不

动产权信息系统联网核查的有效住房。

注：在 2023年 4月 1日之前已做购房提取或还贷

提取的首套商贷住房仍执行“提了不贷、贷了不提、

限提一次”的政策规定，即在 4 月 1 日之前办理了购

房提取的商贷住房仍不能申请还贷提取，办理了还

贷提取的亦不能再申请购房提取。

3.不同购房情形的首套房“可提可贷”：

具体解读

1.什么是首套房？
首套住房核定：职工申请办理公积金业务的本套住房

即为家庭当前唯一有效住房，且家庭从未办理过住房公积

金贷款。

2.什么是“可提可贷”？
既可以提取，又可以贷款。“提”指办理购房提取住房公

积金，“贷”指办理住房公积金贷款或商业银行住房贷款。

（1）本市购房申请住房公积金“又提又贷”：

职工购买本市商品房或二手房属首套住房申请公积

金“又提又贷”的，在购房合同备案 2 年以内或不动产权证

发证 1 年以内可先申请购房提取后申请住房公积金贷款，

其中购买商品房的提取可以线上办理，购买二手房的提取

在借款合同签定时办理，且个人公积金账户余额至少保留

贷款金额的 0.05倍。例如，职工需贷款 40万元，贷款额度根

据账户余额的 20倍计算，借款人和共同借款人公积金账户

余额合计不得低于 2万元。

（2）异地购房办理公积金贷款和本市购房提取：

职工异地购买商品房或二手房属首套住房的，先在异

地中心办理好公积金贷款，后在购房合同备案 2 年以内或

不动产权证发证 1年以内到本市办理购房提取，间隔 12个

月后，可再申请办理偿还异地住房公积金贷款提取。

（3）商贷住房申请购房提取和还贷提取：

职工家庭购买首套房办理了商业银行住房贷款的，本

市商品房在合同备案 2 年以内、二手房和异地住房在不动

产权证发证 1年以后 2年以内，可以办理购房提取，间隔 12

个月后，可再办理偿还商业银行住房贷款提取。

1.哪些人是灵活就业人员？
灵活就业人员，是指符合下列条件的自由职业人员，具

体范围包括农业转移人口、个体工商户、非全日制从业人员

以及其他灵活就业人员，且满足以下条件的，可自愿缴存住

房公积金：

（1）年满 18周岁且未达到法定退休年龄(即男性未满 60

周岁、女性未满 55周岁)，具有完全民事行为能力；

（2）连续缴纳我市灵活就业人员基本养老保险费已满 1

年以上。

2.灵活就业人员使用政策变化
（1）月缴存基数提高，贷款使用时间缩短。

2021 年度和 2022 年度灵活就业人员月缴存额分别为

706 元和 745 元。4 月 1 日后，灵活就业人员月缴存统一调整

为 1200 元。贷款额度=（借款人住房公积金账户余额+共同

借款人住房公积金账户余额）×N 倍数，目前倍数为 20 倍。

月缴存基数提高，意味着账户余额积累越快，贷款使用时间

缩短。

在 2023 年 4 月 1 日之前已开户缴存的灵活就业人员，

可自愿申请将月缴存额调整为 1200 元，重新签订《株洲市

灵活就业人员缴存使用住房公积金协议书》。

（2）住房贷款额度提高，支持购房更加有力。

新政策执行后，可贷额度按缴存余额的 20 倍计算，最

高贷款额度为 40 万元。案例分析：一个灵活就业人员每月

按 1200 元正常缴存 12 个月公积金后，最高可贷 28.8 万元，

较调整前增加 19.9 万元；一人缴存 17 个月或夫妻双方缴存

12个月后，最高贷款额度可达 40万元。

具体解读

1. 办理二手房“带押过户”公积金贷款业务，要求
交易房产产权明晰且取得不动产权证书，仅设有一个
抵押权，且无查封、冻结、设立居位权等其他权利限制。
买卖双方已签订房屋买卖合同，同意办理二手房交易
资金监管，并同意房产交易资金（含首付款和贷款资
金）优先用于清偿卖方贷款。

2. 办理流程：（1）买卖双方签订二手房买卖合同；
（2）卖方向贷款银行（含公积金中心，下同）申请提前还
贷，买方向公积金中心申请贷款。同时，买卖双方在卖
方贷款银行办理交易资金监管；（3）贷款审批后，买卖
双方和贷款银行共同向不动产登记中心申请“转移登

记+设立新抵押+注销原抵押”，不动产登记中心出具
不动产权证和抵押登记证明；（4）公积金中心将买方贷
款资金发放至资金监管账户，卖方贷款银行用监管账
户中的首付款和贷款资金偿还卖方住房贷款剩余本
息，结清卖方贷款后的剩余资金划转给卖方。

从4月1日起开始试行通过住房第二顺位抵押登记
方式办理商转公业务和二手房“带押过户”业务，两项业
务都属于改革创新的服务项目，采取先试点后铺开的步
骤推进。试办业务要求所购住房位于株洲市城区，包括
天元区、荷塘区、石峰区、芦淞区和云龙示范区，合作银
行为工行、农行、中行、建行、交通银行和邮政储蓄银行。

具体解读

1 优化“商转公”贷款流程

1. 通过自筹资金结清原商贷方式办理“商转公”

的，借款申请人在申请“商转公”贷款前，需提交相关资

料到公积金中心进行贷款预审，并由公积金中心出具

预审确认单后，借款申请人自行办结原商贷结清和抵

押注销手续，再向公积金中心提交贷款申请。

2.通过住房第二顺位抵押登记方式办理“商转公”

的，借款申请人在“商转公”申请前，应事先与原商贷银

行协商，取得原商贷银行同意通过“商转公”贷款提前偿

还原商贷并及时办妥抵押登记注销手续的书面确认书

后，再到公积金中心提交“商转公”贷款申请。公积金中

心审核符合贷款条件，与借款申请人签订借款合同并办

妥第二顺位抵押后，由公积金中心将贷款资金发放给原

商贷银行用于结清原商贷。

3.首套房“可提可贷”政策同样适用于“商转公”贷

款，即借款申请人办理“商转公”贷款的该套住房是当

前家庭唯一住房且家庭从未办理过住房公积金贷款

的，可先申请购房提取，再申请“商转公”贷款。

4. 贷款额度不超过申请“商转公”时的原商贷本

金余额，同时还需根据个人住房公积金账户余额、首

付款比例、还贷能力、贷款期限等因素综合评定。

缴存职工申请将个人住房商业贷款余额转成

住房公积金贷款的，可以自筹资金结清原商贷，也

可以不自筹资金提前结清原商贷而通过以贷款房

屋“顺位抵押”方式办理。

2 推行二手房“带押过户”业务

存在抵押的房产，可在不提前结清贷款的情况下

办理二手房交易，通过“转移登记+设立新抵押+注销

原抵押”三合一业务申请方式办理“带押过户”，实现

用买方的购房贷款资金来偿还卖方的住房贷款。

具体解读

优化“商转公”贷款、推进二手房“带押过户”两项改革
4月1日起正式试行

六项住房公积金惠民新政4月1日起执行

政策解读来啦
3月24日，株洲市第五届住房公积金管理委员会第一次全体会议审议通过了《关于优化住房公积金业务政策和流程的议案》，6项住房公积金惠民新政策定于4月1日起实施，2项服

务改革事项定于4月1日起对外试行。此次政策调整旨在深入贯彻落实党的二十大精神及党中央、国务院的决策部署，支持我市职工合理住房需求，重点帮助新市民、新青年解决住房问
题，助推我市房地产市场健康发展。

为更好让广大办事群众熟悉掌握最新的住房公积金惠民政策，用好用活住房公积金，本报记者联系市住房公积金中心，相关负责人就6项住房公积金新政策内容作了详细解读。

前
言

1 实施首套房“可提可贷”政策

缴存职工家庭购买首套住房(当前家庭唯一住房且

家庭从未办理过住房公积金贷款）的，可先申请购房提

取住房公积金（不超过首付款发票金额），之后不足房

价部分可申请住房公积金贷款，或按规定申请提取偿

还商业银行住房贷款本息；同套房购房提取金额和贷

款本金之和不超过总房款。购买二手房和异地新建住

房申请住房公积金“又提又贷”的，购房提取分别在不

动产权证发证1年以内或购房合同备案2年以内办理。

2 优化灵活就业人员缴存使用政策

灵活就业人员住房公积金月缴存额调整为1200

元；可贷额度按缴存余额的20倍计算，最高贷款额度

为40万元。取消“夫妻双方住房公积金月缴存额之和

不低于住房公积金贷款月还款额”的规定。
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3月24日，株洲市第五届住房公积金管理委员会第一次全体会议审议通过了《关于优化住房公积金
业务政策和流程的议案》，决定于4月1日起试行优化“商转公”贷款和二手房“带押过户”2项服务改革。


