
4月房价，出现罕见同比下跌！5月18日国家统计局公布的数据显示，2022年 4月份，一二三线城市商品住宅销售价格环比
总体呈降势、同比继续走低。70个大中城市中，新建商品住宅和二手住宅销售价格环比下降城市分别有47个和50个，比上月分
别增加9个和5个。

中国人民银行、银保监会近日发布通知，调整差别化住房信贷政策。今年以来，降首付、降税费、调整限购范围、提升公积金贷
款额度……全国已有诸多城市调整楼市调控政策，着力支持刚性和改善性住房需求，促进房地产市场平稳健康发展。
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4 月以来，多地发布楼市调控政策。其中有郑州、兰州、福州、长沙、南京、苏州等大中城市，也
包含诸多三四线城市。其调控举措主要以支持刚性和改善性住房需求为着力点，提振住房消费。

——降低购房首付比例。当前，购房者因购房门槛、自身收入水平等多方面因素，大多处于观
望状态。多地降低首付比例，降低置业门槛。

贵州贵阳、江苏连云港、河北廊坊等地近期发布通知，实行购买首套房首付比例 20％的政
策。江苏徐州近日发文，鼓励金融机构对无房无贷的首次购房及有房无贷的二套

住房降低首付比例。
——加大公积金购房支持力度。据诸葛找房数据研究中心统
计，今年已有超过 30 个城市调整公积金政策。四川泸州、江苏

扬州、盐城等城市发布政策，将首套房公积金贷款最高额
度提升至 60 万元，河南南阳等城市则提高到 80 万元。

江苏镇江、宁夏银川等城市还降低了再度使用公积
金贷款的改善性购房群体的首付比例。

——下调房贷利率。央行和银保监会调
低了首套房利率下限，进一步降低置业成

本。值得注意的是，多地调整了首套房贷
利率的认定标准，采取了“认贷不认

房”的政策，即对于已结清贷款的家
庭，再次申请房贷认定为首套房。
江苏徐州、连云港等多地还发文
鼓励银行加大二手房交易贷款
支 持 力 度 、缩 短 审 批 放 贷 周
期等。

——降税费，发放购房
补贴。部分地方对增值税、
契税等税费进行优惠，有
些地方政府直接发放购房
补贴，以提振刚需和改善
性住房需求。此外，有些
地方还调整限购范围、缩
短限售期限等。

4 月 29 日 召 开 的 中
共中央政治局会议提出，
要坚持房子是用来住的、
不是用来炒的定位，支持
各地从当地实际出发完善
房地产政策，支持刚性和改
善性住房需求，优化商品房
预售资金监管，促进房地产市
场平稳健康发展。

今年以来，全国房地产市场
运行虽总体平稳，但受疫情反弹、
个别头部房企债务违约风险暴露、
个人收入预期下降等因素影响，房地
产市场预期转弱，商品住宅销售下行压
力有所增大。

相关专家认为，从房价同比变动情况来
看，房价下跌的城市数量有增加的趋势，购房
者信心尚待恢复。

易居企业集团 CEO 丁祖昱表示，当前市场成交
量仍处于低谷，各地需要因城施策，在调控的精准性上
下功夫。

新发布的金融统计数据表明，4月住户贷款减少 2170亿元。
其中，住房贷款减少 605亿元。

一家品牌房企营销负责人分析认为，多地从降首付、降利率、扩大公积
金使用范围等措施入手，有利于满足刚需和改善性购房者的真实、合理购房需求。

中国宏观经济研究院研究员刘琳认为，各地在守好风险底线的同时，对之前的收缩性调控
政策进行适度调整，以更好地支持首套刚性购房需求和合理改善性需求，鼓励新市民、青年人等群
体进行住房消费。

记者调查发现，除了购房成本不低、贷款周期较长等原因之外，购房者短期内不愿出手的原因
还在于对楼盘烂尾风险的担忧。

业内人士普遍认为，楼市僵局的“破局点”在于激发潜在需求，从而盘活存量房源，激活房地产
资产的流动性，确保政策能及时落地。

“有活水了，客户就会逐渐
回来。”北京链家一家门店负责
人说，随着房地产市场信贷环境

的进一步改善，购房者信心有
所提振。

相关业内人士建议，监
管部门应对房地产企业实施
分类管控，因企施策，对可实
现良性循环和健康发展的房
企，给予必要的纾困保护；对
管理不善、盲目扩张的高杠
杆、高负债、易引发社会风险
的企业从严监管，防止项目
出现“烂尾”，最大限度维护
购房者的合法权益。

4月份，中国多地楼市降温持续，重点城市中，房价环比下跌的城市数量增加。
易居研究院智库中心研究总监严跃进指出，据该机构测算，4月份全国 70个城市新建商品住宅

价格指数平均环比下跌 0.3%，同比下跌 0.1%。这是 2015 年 12 月份以来首次出现房价同比下跌态
势，说明房地产市场面临较大的下行压力。

今年以来，70城新房和二手房价一度出现跌幅收窄的趋势，房价环比下跌的城市数量
较去年年末有所减少，但 4月份市场修复受阻。诸葛找房数据研究中心高级分
析师陈霄指出，4月份 70个城市中，新房、二手房上涨城市数量双双止涨
转跌，与此同时，新房、二手房价格平均环比跌幅再次扩大，跌至
接近 2021年底的水平。

贝壳研究院首席市场分析师许小乐指出，今年以来，
多数城市房地产调控政策放松但市场反馈较弱。国家
统计局数据显示，4月全国新建商品住宅销售面积
环比下降超四成。贝壳研究院数据显示，4 月贝
壳 50城二手房成交套数环比下降超过 20%。

市场交易下降会带来价格下跌压力。
许小乐认为，出现这种局面的根本原因
是市场预期较弱。疫情反复叠加地缘冲
突加大经济下行压力，收入预期下
降导致居民风险偏好降低，市场
信心恢复受阻。

当月，一二三线城市新房
价格环比均呈现降温态势。一
线城市新建商品住宅销售价
格环比上涨 0.2%，涨幅比上
月回落 0.1 个百分点。二线
城市新建商品住宅销售价
格环比由上月持平转为
下降 0.1%；三线城市新建
商品住宅销售价格环比
下降 0.6%，降幅比上月
扩大 0.4个百分点。

4

月
份
一
二
三
线
城
市
房
价
均
降
温

多
地
发
布
楼
市
调
控
政
策

漫
画
：
调
整

支
持
合
理
住
房
需
求

促
进
楼
市
健
康
发
展

4月我国70城新房价格：47城环比下跌

诸多城市调整楼市政策 房地产市场走势如何
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支持多孩家庭购房
需求正成为各地优化调
整楼市政策的重要方向。

5月 17日，杭州市房地产市
场平稳健康发展领导小组
办公室发布《关于进一步促

进房地产市场平稳健康发展
的通知》（简称《通知》），从优化

二手住房交易政策、完善税收调
节、更好满足三孩家庭购房需求等

方面进一步完善房地产市场调控。
在满足三孩家庭购房需求方面，

《通知》明确，一是符合条件的三孩家庭，
在杭州限购范围内限购的住房套数增加 1

套；二是符合条件的三孩家庭在报名参加新
建商品住房公开摇号销售时，可参照“无房家

庭”优先摇号。
中指研究院指数事业部市场研究总监陈文静指

出，今年以来，多个城市出台针对多孩家庭的购房政
策，政策类型涉及优化限购政策、降低首付比例、发放奖励

或购房补贴、提高公积金贷款额度等方面，与人口政策结合成为
当下各地优化调整楼市政策的重要方向，各地积极落实中央精神，支持刚

性和改善性住房需求释放，未来将有更多城市跟进优化多孩家庭的购房政策。
据记者不完全统计，仅今年 5月以来，就有至少包括浙江杭州、湖南衡阳、江苏南京、浙

江舟山、辽宁沈阳、广东东莞、江苏扬州、江苏无锡、江西景德镇、江苏苏州、四川乐山、四川雅安、江
西上饶等 13城在发布的楼市政策中特别提及多孩家庭住房需求。

相关新闻

南京明确，自 5 月 11 日起，生育二个孩子及以
上南京户籍居民家庭，可新增购买一套商品住房，
同时可享受相关银行最优惠贷款利率等支持。

出台类似政策的还有东莞和沈阳。东莞于 5 月
14 日发布的《关于促进房地产市场平稳健康发展的
通知》中提到，支持改善性住房需求，响应国家优化
生育政策的精神，对符合国家生育政策生育二孩或
三孩的居民家庭，允许其新增购买一套商品住房。

沈阳在新政中提及，为满足多孩家庭住房需
求，对生育二孩、三孩未满 18 周岁的居民家庭在沈
阳行政区域内已拥有 2 套住房的，可在沈阳限购区
域内再购买 1套新建商品住房。

扬州更加直接。5 月 9 日，扬州市住房和城乡建
设局发布《关于积极支持在扬来扬人才和生育二孩
及以上家庭改善居住条件的通知》，其中提到，在扬

来扬大专及以上人才和生育二孩及以上家庭在
市区购房的，可不适用现行限购政策。

相关链接
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