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东方红娘
东方红娘婚介：

政府注册的正规婚介，
法人专注婚介十九年，
一直以来秉承信誉至
上的发展理念，坚持
实名认证登记，资深
红娘贴心服务，经过
多年创新经营，成功
率已有惊喜的超越。
男：丧偶，65岁，1.71米，
本科，有房有车，事业单
位退休，孩已成家另住。
男：离异，52 岁，1.8 米，
本科，有房有车，公务
员，无孩。
男：离异，43岁，1.76米，
本科，有房有车，机关
干部，女随母。
男：离异，40 岁，1.8 米，
研究生，有房有车，央
企干部，女随母。
男：未婚，45岁，1.78米，
大专，高档房两套，有
车，大公司股东，帅气。
男：未婚，34岁，1.73米，
博士，有房有车，大学
科研室工作，拿年薪，
儒雅，家境优。
男：未婚，30岁，1.75米，
本科，有房有车，央企
技术，父母退休另住。
女：离异，60岁，1.57米，大
专，有别墅，有车，经商，大
气，孩已婚有房有车。
女：离异，48岁，1.63米，
大专，有房，铁路职员，
孩随父。
女：离异，40岁，1.65米，
高中，有高档房有车，
经商，貌美气质佳。
女：未婚，30岁，1.62米，
本科，有房有车，银行
干部，靓丽。
女：未婚，26 岁，1.6 米，
本科，机关正编，漂亮
可爱，父母有单位。
诚邀爱心人士加盟
地址：株洲市中心广
场（株百旁）福鑫大厦
16楼1618号
电话：

22175288
22957018
微信：
18932126168
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在各种优厚的返租条
件下，不少想做“甩手掌柜”
的投资者，纷纷入局。然
而，如此诱人的售后返租，
却没有看起来那么美好。

以多米新街市为例，九
八缔景城店在 3 年期满后，
因经营情况不理想，租金长
期 偏 低 ，引 发 业 主 不 满 ，
2021年6月退出市场，有业
主花十几万元购买摊位，但
年租金只有 1000 多元，收
益比存银行的利息都低。
御山和苑店二楼原本是农
贸市场，因经营不理想整体
改为超市业态，但很快又因
亏损退出，目前已经歇业近
半年，仍无新商家入驻，业
主的收益自然无从谈起。

还有不少承诺售后返
租的项目，都出现了回报率
低、无法按时支付租金等问
题，让业主苦恼不已。

芦淞区枫溪大道附近
某商业项目，销售时主打芦
淞服饰产业转移热点，宣称
返租租金丰厚，吸引了上千
名投资者购买。但几年时
间过去，该项目的投资者拿

到的返租租金远远不及预
期。

方特旁某商业项目，以
旅游配套为主打。投资者
2016 年购买商铺后，项目
方承诺的开业却一拖再拖，
至今仍未全部开业，返租也
就无从谈起。

返租难，投资能否退
铺？对此，多位业内人士告
诉记者，基本不可能。

“在售卖商铺之前，开
发商就会提前规避风险。”
业内人士苏浩（化名）介绍，
一般情况下，投资者与开发
商之间是买卖关系，而委托
管理协议是投资者与运营
方签订的。也就是说，一旦
项目经营不善，返租达不到
预期，发生纠纷的当事双
方，是投资者和运营方，与
开发商无关。

想将这类产权商铺折
现出售，也比独立商铺更加
困难。“只有产权但不能独
立经营，收益率不归自己所
掌控，这样的商铺在二级市
场几乎没人买。”资深房产
中介黄新城介绍。

售后返租难兑现 商铺变“伤铺”
有业主花十几万元买铺，但年租金只有1000多元
株洲晚报融媒体记者/周蒿

花10多万元买下的商铺，本指望“躺着赚钱”，没想到一年收到的租金只有1000多元。近日，位于天元区
泰山西路九八缔景城的九八农贸市场业主与运营方因为招商问题发生纠纷。多位业主认为，背后的根源，是
由于该市场商铺投资回报率长期偏低。

投资商铺，一直都是热度颇高的话题。前几年，株洲以售后返租模式吸引投资者的商业项目不在少数。
不过，记者近日了解到，投资者购买这些商铺后，想要达到当初预期的收益，难度不小。

增强投资风险意识
警惕“馅饼”变“陷阱”

不仅是株洲，在全国，由商
铺售后返租投资回报率不及预
期引发的纠纷，常常见于媒体
报道，且此类问题往往难以解
决，最终投资者只能“哑巴吃黄
连”，望着不能变现的产权证明
而烦恼。

售后返租式商铺的兴起自
有其道理。多位业内人士坦
言，在商业地产刚起步的初期，
确实有很多投资者通过这一方
式，实现了财富的有效增值，正
因为有珠玉在前，才吸引了众
多后来者入市。

但另一方面，投资者也必
须认识到，目前商业地产已经
从以前的紧缺开始走向丰富，
部分片区甚至过剩。这种情况
下，回报率不复从前就成了必
然，投资售后返租式商铺已经
从过去的“怎么投都赚”变成了

“风险与收益并存”。
减少此类纠纷，需要多方

合力。一方面，监管部门应
加强执法，杜绝开发企业违
规虚假宣传，以不切实际的
回 报 率 诱 惑 投 资 。 另 一 方
面，在购买之前，投资者要增
强风险意识，准确认识这一
类商铺的特性，综合各类风
险因素再做抉择。

产权分散，严重依赖运营方
招商与管理水平

“售后返租商铺在销售时，宣传的回报
率本就偏高，再加上市场培育期的风险
等，经常会有项目收益不如预期。”资深地
产人士侯宇认为，商业地产投资风险较
高，投资者应谨慎入市。

侯宇介绍，从市场情况看，售后返租商
铺单价并不便宜，但开发商为了让更多人
能买得起，往往会将商铺划分较小的产权
面积，因此总价较低，这是其资金回笼的
重要举措。但从投资回报分析，一个成熟
市场的商铺回报率都不一定有8%-10%，
一个还处于市场培育期的新兴市场，凭什
么一定能达到这么高？

“一般来说，运营商会承诺前3年的回
报率，其实这个高收益率不过是开发商用
业主支付的部分购房款来补贴运营方而
已。”侯宇说。

由于产权分散，售后返租商铺严重依
赖运营方的招商与管理水平，一旦经营不
善，后期很容易陷入恶性循环。“不能独立
经营，又因业主众多，在引进新运营方、对
市场进行改造、重新制定租金分配方案等
重大议题上，很难达成一致，最终在日复
一日的争执中，一再错失机会。城区就有
不少这样的案例。”某市场管理负责人说。

即使是经营较好的返租市场，由于单
个业主话语权较弱，能不能拿到合理的回
报，也要依赖市场运营方的自觉。

不过，记者走访了解到，城区也有不少
售后返租的物业，经过良好经营，实现了
开发商、运营商和业主的三赢，如芦淞服
饰城部分老牌专业市场、长江北路附近某
酒店等。

“最早一批投资者基本都赚了钱，近几
年跟风投资的，很多成了‘韭菜’。”侯宇
说。

业态统一规划，由专业公司运营
宣称让投资者“躺着赚钱”

与临街商铺、社区底商
等可以进行独立经营的商
铺不同，售后返租式商铺，
往往属于统一规划的商业
广场、专业市场、酒店式公
寓等业态，投资者在购买其
中的小面积商铺后，并不能
独立经营，而是交由第三方
运营商统一管理。

“带租约出售，返租稳
定”“售价低，专业运营，躺
着赚钱”……在出售之初，
这些广告宣传，是开发商用
来吸引投资者的主要手段。

五星级农副产品中心、
菜篮子工程、首付3万起带
10 年租约……2016 年，冲
着开发商铺天盖地的宣传，
市民李先生购买了位于世
贸广场的多米新街市商铺，
并与运营方签订了长期委
托经营协议。“当时约定前
3 年的租金一次性返还，用
于抵扣首付，期满后再根据
市场运营情况返租。”李先
生介绍。

除世贸广场店外，当时

多米新街市还有御山和苑
店、九八缔景城店等也是采
用类似的销售方式，吸引了
众多投资者购买。

“一般情况下，开发商
都会选择有较强实力的运
营方，将售后返租项目包装
成具有竞争优势的商业广
场、长租酒店等，通过大力
宣传卖点，给投资者形成项
目 能 长 期 稳 定 盈 利 的 印
象。”资深房产中介刘先生
介绍，在开发商的宣传中，
这些返租项目年返租回报
一般都达到 8%甚至更高，
远比其他物业租赁回报要
高。从返租期看，短的3-5
年，长的可达15-20年。

记者了解到，在株洲市
场，前几年，有不少商铺、写
字楼、酒店式公寓等都在打
着售后返租的旗号招揽投
资者，如石宋路附近某返租
式酒店公寓、枫溪大道附近
某家居市场、新华西路某商
业广场等。近两年，这种现
象逐渐减少。

返租少，退铺变现难
部分投资者很受伤

记者手记

▲多米新街市御山和苑店，二楼超市已经停业近半年，仍无新商家入驻。 记者/周蒿 摄

本报讯（株洲晚报融媒体
记者/刘姝琪 通讯员/姚禹）近
日，各中小学陆续迎来寒假假
期，为不断提升家长和学生们
的交通安全意识和自我防范
意识，从源头上有效预防和减
少道路交通事故的发生，株洲
交警支队各大队走进辖区中
小学开展护路联防“小手牵大
手”交通安全宣传活动，上好
寒假交通安全第一课。

活动上，民警用通俗易懂
的语言向同学们宣讲了高速
公路交通安全常识、交通事故
自救知识等内容，并以播放警
示教育小视频和互动的方式，

向同学们分享了身边真实的
交通事故案例，提醒同学们安
全出行、文明乘车等注意事
项，养成自觉遵守交通规则的
好习惯。

此次活动共走访学校 7
所，面向师生1200余人，发放
宣传资料 8000 余份。接下
来，株洲交警支队将持续加大
宣传力度，扩大覆盖面，引导
学生养成良好的交通出行习
惯，做遵守交通规则的好孩
子，同时发挥“小手牵大手”作
用，让孩子们做家长、老师的
监督员，共创文明和谐、安全
畅通的道路交通环境。

本报讯（株洲晚报融媒体
记者/余思薇 通讯员/彭文洁）

“只要你们需要，随时喊我
咯。”嫣然一笑，露出一口洁白
而整齐的牙齿，荷塘区桂花街
道妇联执委袁阿姨亲切地对
辖区服务对象说道。1 月 10
日至 14 日，桂花街道妇联组
织 开 展“ 出 手 吧 姐 姐 温 暖
2021”关爱困境母亲公益慰
问活动，为辖区困境母亲送去
了关怀与温暖。

而就在2021年，袁阿姨还
是桂花街道城乡帮困项目的帮
扶对象。长年累月劳动，她落

下了痛风病、腰椎间盘突出、高
血压等疾病，无力从事其他职
业，无经济收入。在街道邻里、
社会各界的关怀下，袁阿姨的
生活条件和身体状况逐渐好
转，心态也越来越好。

今年年初，袁阿姨主动请
愿加入桂花街道妇联执委队
伍和城乡帮困项目的志愿者
服务队伍。“政府和社会给予
了我们特扶群体太多帮助，我
想把自己得到的关爱带给更
多需要光明和温暖的人。”

走访过程中，袁阿姨了解
到服务对象文阿姨未能走出丧

子之痛，十分在意外界的眼光。
聊天时，她见对方一直避谈这段
不幸的遭遇，便主动提及自己的
经历，鼓励对方勇敢面对现实，
改变自己的消极想法，好好珍惜
当下的夫妻缘分，最重要的是让
自己的生活过得更精彩。一瞬
间，文阿姨的泪水如决堤般涌
出，积蓄已久的伤痛和压力全都
宣泄了出来。那一刻，两颗孤独
的心紧紧拥抱在一起。

“我的梦想并不多，只希
望家人朋友们都能平安健康，
大家都能被世界温柔以待。”
袁阿姨说。

本报讯（株洲晚报融媒体
记者/向胤蓉 通讯员/肖文博
何杏）近日，90后职工李海波
怀揣着满心的感谢向株洲市
困 难 职 工 帮 扶 中 心 送 上 锦
旗。对李海波来说，株洲市总
工会连续4年的贴心帮扶犹如

“黑夜的灯塔，寒冬的温暖”。
李海波是湖南省有色地

质 勘 查 局 二 一 四 队 职 工 ，
2017 年被诊断为右手尤文氏
肉瘤，现已扩散至全身，每月

治疗费1万余元。疾病之重、
开销之大、家庭之贫，让李海
波深感压力重大。市总工会
了解到情况后，为其建立困难
职工档案，将其纳入困难职工
帮扶体系，每年定期走访、常
态化救助，4 年共发放帮扶资
金12万余元。

“工会是‘娘家人’，对我
关怀备至、精准帮扶，同时还
进行政策指导，申请民政部门
救助。”李海波表示。市总工

会从经济上缓解了困难职工
的压力，也传递出工会组织关
心关爱职工的浓浓深情。

近年来，株洲市总工会每
年投入近1500万元，对困难职
工和农民工进行生活、医疗、子
女上学、技能培训等帮扶救助，
全力打造“十百千万”帮扶工
程，即：精心打造“十”个帮扶项
目，重点救助“百”名特困职工，
着力资助“千”名贫困学子，大
力服务“万”户职工家庭。

工会当好“娘家人”
浓浓深情暖人心

从“被帮扶”到“去帮助”
这份爱的火种在荷塘传递

“小手牵大手”上好寒假交通安全第一课
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▲90后职工李海波向株洲市困难职工帮扶中心送上锦旗。通讯员供图

真正地爱自己
才有能量去惠及他人

心理剧团体课上，荆棘愁眉深锁，心事重重。荆
棘是一家国企的员工，她勤学苦练，很快成为独当一
面的技术员，年年被评为优秀员工。

荆棘不到十岁时母亲病逝，父亲再婚，生了弟弟
妹妹。每天，她丢了书包就钻进厨房，手脚不停地做
所有的家务。继母对荆棘倒也客气，但这种客气仿
佛是一道屏障，荆棘在这个热闹的家里，感觉自己是
个外人。

结了婚，家里的柴米油盐都是荆棘置办，丈夫从
不操心。早些年继母摔伤，荆棘接她到城里住院，炖
汤做菜，洗澡擦身，当作亲娘一般服侍。公公中风瘫
痪，荆棘揽过了护理公公的责任，一直到两年后公公
病逝。

女儿出生后，荆棘将孩子照顾得无微不至。女儿
学舞蹈到初中毕业，荆棘说，进入高中了，舞蹈先停
下来。女儿不答应，她的理想是成为杨丽萍那样的
舞蹈艺术家。荆棘说一不二，果断停了女儿的舞蹈
课。让她始料未及的是，女儿的学习成绩一落千
丈。因为母女之间的冲突，从不管事的丈夫也卷入
进来，甚至在一次争吵中，丈夫失手打了荆棘。

在课程中，荆棘做了主角。她一直在叙事，极少
说出关乎感受的词。在她的认知里，爱就是不停地
付出，用自己的方式为家人付出。但不停操劳的荆
棘，带着道德优越感指责老公、要求女儿，日复一日，
将自己置于亲人的对立面。

我邀请荆棘将眼光转向自己，问，生命中，你为
自己做的最得意的事是什么呢？

荆棘说，前年工厂改制，她因为业绩突出，成为
少数几个留厂的员工。这不但是她后半生的保障，
也是她前半生的荣耀。

我问，你一直为家人付出，自己喜欢做什么呢？
荆棘愣了很久，说自己喜欢旅游，喜欢丽江。我

邀请伙伴们布置出丽江古镇的场景，荆棘和伙伴们
逛街自拍，欣赏民俗表演，她紧锁的眉头慢慢舒展，
和伙伴们说笑逗乐，还即兴为大家跳了一段街舞。
伙伴们报以热烈地掌声，甚至发出尖叫……

慢慢地，荆棘开始学会直面自己的失落、愤怒、
委屈，接受自己脆弱的一面。在不同的视角里，她看
到了为家人日日操劳的自己；看到了因为付出不被
看重而沮丧焦虑的自己；看到了因为焦虑而横加指
责的自己。荆棘的内心开始松动，她记起了曾经美
好的少女时代，看到了那个女孩内心的渴望与需求，
原来，她一样需要别人的爱护，需要被温柔以待。荆
棘对自己的尊重与爱日渐复苏，她开始参加同学聚
会，装扮自己，跳当年喜欢的舞蹈，重拾运动爱好。

当她重新做回开心愉悦的自己，家庭动力也发生
了奇妙的转变，一切似乎自动回归了序位。先生放
松下来，有了更多的沟通和理解；女儿也感受着妈妈
的转变，愿意亲近这个阳光明媚的妈妈。

“爱满则溢”，真正地爱自己，才有能量去惠及他
人。——摘自《照进心底的光》

（毕亚炜）

毕亚炜：国家二级心理咨询师，国际心理剧考试
委员会认证导演，株洲市中医伤科医院创伤后病人
心理干预课题负责人，株洲市红十字会心理援助志
愿队队长，天元区心关爱社区心理服务中心心理专
家，天元区检察院未成年人保护中心咨询师，湖南省
红十字会“四星”志愿者。

▲株洲交警支队开展交通安全
宣传进校园活动。通讯员供图


