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市场虽整体遇冷，但仍有一些
优质项目脱颖而出。9 月 4 日，由
伟大集团掌舵的青龙湾田园国际
小镇新推出一栋公寓，一天时间即
销出100余套，成绩亮眼。

邓天骥说，今年，伟大集团有
超过60万平方米，价值40亿元的
开发建设计划，这一计划的底气来
自于市场对“伟大模式”的高度认
可。

2009 年，青龙湾田园国际小
镇正式启动。十余年的时间，随着
时间的推移，青龙湾的价值日益显
露。背倚青山碧林，前瞰田园湖
泊，坐享生态休闲体验农业，在这
现代桃花源里，远离都市喧嚣和食
品安全威胁，城乡共融，回归田园
享受国际小镇生活，从梦想成为了
现实。

产品方面，在被动式节能房的
基础上，9 月份，青龙湾积极响应
国家政策，联合国家住建部科技与
产业发展中心、中国建筑科学研究
院、国家住宅与居住环境工程技术
中心等政府机关和建筑研究机构，
在全球领先创新研发推出第五代
建筑。

第五代建筑以数字化技术为
手段，采用被动式节能建筑技术、
装配式建筑体系、数字智慧化技
术、空中庭院和可变空间体系、主
题文化与终极新生活方式的5G体
系，建造了具有安全高效、绿色节
能、健康舒适、智能便捷等特性的
可持续发展的科技建筑，满足人们
未来生活和工作的高品质需求。

“第五代建筑是最能实现碳中
和的建筑，显著节能减排，居住健
康舒适，它代表着未来的一种居住
方式和生活方式。”邓天骥认为，大
浪淘沙之下，想要急功近利的房地
产企业是没有出路的，习惯于简单
生产的房企将会被慢慢挤压，只有
沉下心来做作品，打造符合未来生
活方式的产品，企业才会有未来。

▲邓天骥接受记者采访。 受访者供图

成交遇冷 株洲楼市未来怎么走？
访市房地产行业协会会长、伟大集团董事会主席邓天骥
株洲晚报融媒体记者/周蒿

“金九银十”例来是房地产市场
的销售旺季，但今年，可能有点不一
样。

在全国市场，巨头房企恒大集团
正遭遇最大的生存危机，9月1日，其
刚刚举行了“保交楼”军令状签署大
会；株洲市场同样不容乐观，在成交
遇冷的情况下，目前，不少楼盘正在
加速降价促销。

对株洲楼市来说，下一步将向何
处走？种种关于楼市的议论，已成为
当下的热点。为此，记者昨天采访了
市房地产行业协会会长、伟大集团董
事会主席邓天骥，倾听他的解读。

“问题集中引爆，
株洲楼市进入盘整期”

株洲房地产市场正在经受
严峻考验。记者了解到，有企业
在株洲拿地时，楼面地价高达
5000 多元每平方米，市场预期
其售价应该超过8000元每平方
米，但目前，其售价不到7000元
每平方米，远远不及预期。

“盘整”在股市中，是指股价
经过大幅度迅速上涨或下跌后，
原先上涨或下跌趋势开始明显
放慢，并持续一段时间的现象。

“盘整一年半到两年时间。”
对于眼下楼市的整体遇冷，邓天
骥并不讳言，他认为，这其中既
有政策收紧、总体经济形势放缓
的原因，也有部分企业自身战略
调整、城区部分板块历史价格虚
高、基础设施配套不到位等因
素。

邓天骥认为，过去房地产市
场狂飙猛进时，很多问题被发展
掩盖了。上半年，在强力监管和
调控的背景下，随着市场的不断
变化，过去积累的问题开始集中
引爆，使市场出现了一些波动，
并由此引发了大家对楼市的担
忧，很多人开始持币观望。

楼市的调整过程会很残酷，
一路狂奔的时代不会再有。邓
天骥认为，盘整是解决问题的过
程，一到两年时间内，房企断臂
求生甚至破产重组、部分楼盘房
价跳水等现象可能仍会发生，株
洲房企优胜劣汰的态势正在加
速。

房地产市场受国家政策调
整影响较大。株洲是除长沙
外，省内第一个出台房地产市
场平稳健康发展长效机制“一
城一策”工作方案的城市。

“调控的目的主要是保障
住有所居，打击投机炒房，控制
房价涨幅。”邓天骥认为，从现
有的调控政策看，针对房企融
资的“三条红线”，针对银行的

“两条红线”，以及加强对土地
出让金的监管，都是在给地方
政府、银行、房企加“紧箍咒”。

而对于购房者而言，调控

政策的目标始终是努力让刚需
人群有房可住、买得起房。近
年来，株洲市房地产市场监管
工作一直走在全省前列，围绕

“稳地价、稳房价、稳预期”的目
标，在加强供需双向调节，科学
安排住宅用地供应规模和节
奏、建立房价地价联动机制等
政策的引导下，株洲保持了房
地产市场的稳定发展。

市场企稳，对购房者是最大
的利好。现在，株洲楼市监管体
系健全，行业自律不断强化，已
经形成了发展的良性循环。

是眼下短暂的遇冷，还是
会长期低迷？株洲房地产行业
发展前景如何？

“无论怎么调整，需求始终
存在，我对株洲房地产市场有
充足信心。”邓天骥说，自己对
世界和中国未来的经济发展充
满信心，株洲产业基础强大，在
长株潭一体化发展和“三高四
新”战略的引领下，城市化进程
仍在加速，眼下的盘整只是暂
时的，从长远看，株洲房地产行
业还会有十多年的发展期，城

乡一体化的房地产模
式至少还有30年的发
展机遇。

“ 面 包 不 可 能 比 面 粉 便
宜。”株洲楼市相对平稳，购房
者也较为理性，根据土地、房
建、财务等刚性成本，株洲的房
价没有较大的下跌空间，仍将
稳中有涨，目前城区部分项目
降价，是基于回笼资金等战略
考虑。

在调整期，购房者对于优
质项目、优质开发商的信任感
和信心会逐步增强，“强者恒
强、大者恒大”的行业格局将会
越来越明显。越是在调整期，
就更应该看准趋势大胆决策，
对购房者来说，眼下或是最好
的购房时机。

未来的房地产市场，将从
数量发展转变到质量发展，企
业将摈弃以往的“暴利”发展模

式，在维持合理利
润下保持长期可持
续发展。在疫情的
刺激下，改善型住

房、有特色特
质的楼盘，将
会 有 极 大 的
市场。
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“产业强大，需求旺盛，对株洲房地产市场有充足信心”
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“青龙湾逆市飞扬，
第五代住房未来可期”
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近年来，儿童青少年自伤事件频频发生，
抑郁症低龄化趋势越发明显。调查显示，
2020 年，我国青少年抑郁检出率近四分之
一。如何守护孩子们的心理健康？今年上学
期，荷塘外国语小学成为由北京幸福公益基
金会组织的“幸福学校公益计划”中首批项目
学校，为营造“向上，向善”的校园环境作出了
进一步探索和尝试。

目前，师生每天都会完成幸福打卡，即老
师和学生每天记录三件让自己觉得幸福的身
边小事。除了幸福打卡，学校还邀请了来自
清华大学、北京师范大学等高等学府的专家
教授，为老师和家长开展每月一次的线上课
堂，对积极情绪的养成等问题进行系统化的
讲解。

“以前，很多老师、学生都说自己不够幸
福，通过幸福打卡等系列活动，大家不仅能记
录下自己经历的趣事，还能培养起发现幸福
的能力和习惯。”荷塘外国语小学副校长刘孝
荣表示，这项活动将在校园一直开展下去，未
来还会在践行中，不断深化积极心理学在教
育教学中的应用。 (宋芋璇 摄影报道)

师生共同打卡，积攒生活中的小确幸

黎建强老师也是一位教龄将近 30 年的
老教师，作为株洲市信息技术学科带头人、市
中小学教师信息技术与教育教学融合研究团
队领衔专家、市教师继续教育讲师团成员、省
中小学教师信息技术应用能力发展测评评审
专家、省“特岗教师”招聘面试专家、省优质资
源评审专家、“国培计划”授课教师，他被业内
称为技术组泰斗。

作为一名非高考科目的信息技术任课教
师，他善于利用信息技术学科教学特点，挖掘
德育功能，渗透思想教育，营造健康、活泼、向
上的课堂教学氛围。在他的学生中，有的获
全国电脑制作活动国家二等奖，进而保送上
海大学；有的获得全国文科计算机竞赛一等
奖，并成功考上武汉大学的计算机专业研究
生，最终出国读博留学工作，成为 IT 行业精
英的“文科”学生；还有高考不理想，只考上高
职院校的学生，凭借高中阶段的信息学奥赛
经历，最终考上计算机专业研究生，并任高校
计算机教师。

时至今日，已有 500 余人次的学生在全
国电脑制作活动、信息学奥赛、全国计算机表
演赛、中国青少年创意大赛等竞赛活动中获
奖。他本人也多次获电脑制作国家、省、市优
秀指导奖、省电脑制作“十年贡献奖”、省、市
信息学奥赛“园丁奖”等荣誉。

（图/文 宋芋璇 通讯员 宋文俊）

近日，市三中组织开展了2021
年秋季开学疫情防控应急演练观
摩活动。全体高一年级班主任和
学校各处室工作人员参与演练，其
他年级教师现场观摩。演练包括
师生入校体温检测及应急处置、晨
午检、课堂教学防控、错时就餐、就
寝、放学、校内传染病应急处理流
程等环节。

演练现场，模拟体温检测过程
中发现一名学生体温异常，安保人
员立即将该学生带到“发热临时观
察点”，由工作人员对学生进行体
温复测、检查和问询，做好建档登
记，通知家长带孩子送诊就医，并
根据应急预案要求上报市教育局、
区疾控等部门。值班干部立即组
织人员疏散，消毒人员对该学生经
过的场地进行消毒。

上课时，一名学生告知老师身
体不适，任课教师迅速启动应急预
案，并把学生带出教室，电话通知
校医，由校医复测体温并带去医学
室观察。

演练结束后，学校根据演练过
程中出现的情况进行总结分析，针
对出现的问题研究改进，找不足、
补短板，进一步完善学校应急处置
流程，促进学校防控工作的科学
化、程序化管理。

（通讯员 刘美华）

实景演练
实招防疫

用毕生守望三尺讲台
——市十三中优秀教师风采录

“百年大计，教育为本；教育大计，教师为本。”谈起学校教师队伍建设，市十三中校长孟祥忠心里
很自豪，“我们的教师团队很优秀，其中有24名省特级教师和市级学科带头人，这是十三中质量发展最
厚实的底气！”在教师节来临之际，市十三中优秀教师团队中的两位代表走进了我们的视野。他们的
教育故事，值得被更多人知晓。

深耕教学一线30年
物理课堂也有“浪漫范”

“她要我们在答题时，将物理公式想象成长
短参差的小诗，答题也能有一种富有格调的美。
她真是一位有情怀的老师。”这是市十三中毕业
生彭俊嘉同学的话，他口中这位有诗意、有情怀
的老师就是李丽琼老师。

李老师参加工作30年，是株洲市第五、六届
高中物理学科带头人，株洲市物理课程基地主持
人，株洲市“黄国雄名师工作室”导师，学校物理
奥赛教练。30年中，李老师任教毕业班13届，任
班主任16年，任教研组长16年。她任教过的班
级，成绩突出，学生付婉璎、周勋等人考入清华大
学、复旦大学、浙江大学等高等学府。在省市级
物理奥赛中，学生多次斩获佳绩，她也获得全国
中学物理奥赛优秀辅导教师称号。

作为三尺讲台上的“老资历”，李老师从未停
止过学习。2018年，她远赴英国交流学习，写下
了五万多字的学习心得。为了研究新高考和选
课走班教学，她先后赴北京、上海、山东、深圳等
地参加“两岸四地”教学研讨。

在提升自己的同时，李老师也致力于将自己
的经验传授给基础教育薄弱的农村学校。2014
年至2018年，她连续五年在湖南省“国培项目送
教下县”活动中，现场授课，获得了来自郴州、茶
陵、祁阳、汨罗、湘阴等地农村学校的一致好评。

有学生曾问：“李老师，您有信仰吗？”她答
道：“第一信仰教育，教育改变人生，提高境界；第
二信仰科学，科学改变社会，科学促使社会进
步。”她曾在日记中写道：兼得英才与平民弟子，
然后刮垢磨光，是作为教师的最大幸福。

业界公认的技术大咖
把科技少年送上更大舞台


